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A. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert

worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

e Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel Tdes Gesetzes vom 4. Mérz 2020
(BGBI. I S. 440)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |
S. 3465)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und
zur Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

e landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch §
54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283,295)

e Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli
2015 (GVBL. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. November
2019 (GVBI. S. 338)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

e Landes-Immissionsschutzgesetz (LiImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

e landesstraflengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08. Mai 2018 (GVBI. S. 92)

e Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.
Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513)

e Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.06.2020 (GVBI. S. 244)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

e die Planurkunde

Die Textlichen Festsetzungen des Stammplanes vom 20.09.2001 behalten weiterhin
ihre Giltigkeit und gelten nunmehr auch fir die im Rahmen der vorliegenden An-
derung und Erweiterung zusétzlich aufgenommenen Gewerbegebietsfléchen.

Beigefigt ist eine Begrindung und der Umweltbericht gem. § 2a BauGB.

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fur die Ubertragung in die

Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - ausgehend
von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 1,0 mm - abgegriffen werden.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden in
der Planurkunde durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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4, Textliche Festsetzungen des Stammplanes vom 20.09.2001

1 BAUPLAN UNGEN

1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) ZIFF. 1 BAUGB)

In den Ordnungsbereichen 1 und 2 wird "Gewerbegebiet (GE)" gemup §8
BauNVO festgesetzt.

1.11 ZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§1 (8) Ziff. 2 BauNVO)

Die nach §8 (3) Ziffer 1 BouNVO (Wohnungen fur Aufsichts— und Bereit—
schoftspersonen sowie fur Betriebsinhober und Betriebsleiter) ausnahms—
weise zuldssigen Nutzungen sind in den Ordnungsbereichen 1 und 2 alige—

mein zuldssig (§1 (68) Ziff. 2 BauNVO0).

1.12 GLIEDERUNG NACH ART DER ZULASSIGEN NUTZUNG
ORDNUNGSBEREICH 1

Im Ordnungsbereich 1 des Bebauungsplans sind Betriebe und Anlagen wie
Speditionen, Emaillieraniagen, Svhwermaschinenbau, Stab— und Drohtziehe—
reien, Anlagen zum Abfullen und Verpacken von Glasflaschen, zur fabrik—
muapigen Nahrungsmittelverarbeitung, zur Herstellung von Bolzen, Nuagein
und Schrauben, zum Brennen keromischer Erzeugnisse und Betriebe mit
gleichartiger oder geringerer Emissionstatigkeit zuldssig (vgl. auch
Schreiben des Ministeriums fur Umwelt, Mainz, vom 26.02.1992 (Az. 10615~
83150~3): 300 m—Abstandsklasse).

ORDNUNGSBEREICH 2

Im Ordnungsbereich 2 sind lediglich Anlagen und Betriebe wie Maschinen—
faobriken oder Hurtereien, Pressereien oder Zimmereien, Anlagen zur Her—
stellung von Kacheln unter Verwendung von Bitumen oder Betriebe mit
gleichartiger oder geringerer Emissionstatigkeit zulussig (vgl. auch
Schreiben des Ministeriums fur Umwelt, Mainz, vom 26.02.1992 (Az. 10615~
83150-3): 200 m—Abstandsklasse).

ORDNUNGSBEREICHE 1 UND 2

+ Einzelhandelsnutzungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind un—
zulussig.

+ Baustoffrecyclinganiagen sowie Anlagaen zur Schuttgutverarbeitung sind
unzulussiqg.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Ziff. 1 BauGB
und §§18 - 21a BauNVvO)
1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (5§16 (2) Ziff. 2 BauNVvO)

max. 0,6

1.2.2 BAUMASSENZAHL (§6 (2) Ziff. 2 BauNvVO

mox.[60]

1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 (2) Ziff. 3 BauNVvO)

Das Map der baulichen Nutzung fur Wohnungen der Aufsichts— und Bereit—
schoftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und —leiter dorf zwei Volige—
schosse als Hochstgrenze nicht Uberschreiten.

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 (2) ZIff. 4 BauNVO)

Die maximale Firsththe der Boukdrper wird im Geltungsbereich des Bebaou—
ungsplans mit 12,00 m, gemessen ob hdchstem ongrenzenden naturlichen Ge—
lande, festgesetzt.

1.3 FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN
(89 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der durch Bougrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflichen zu errichten. Vor Garagen ist ein Stauraum (Steli—
platz) von mindestens 5,50 m freizuhaiten.

Garagen bzw. Stellplotzaniagen sind ouf den Grundstucken so zu errich—
ten, dop sie Uber eine Aus— und Einfahrt in den Strafenverkehrsraum er—
schlossen sind.

1.4 FLACHEN FOR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§9 (1) ZIFF. 26 BAUGB)

Zur Herstellung des Stropenkdrpers notwendige Btschungen liegen grund—
sutzlich ouf den ongrenzenden privaten Grundstucken und sind in der er—
forderlichen Tiefe zu dulden.

2 AU Ll

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 (4) BauGB i.V.m. §86 (1) Ziff. 1 LBauO)

2.11 DACHGESTALTUNG

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Dachform frei.
Die Farbe der Dacheindeckung wird mit Anthrazit— und Dunkelgrou— Farb-—
tonen festgesetzt (RAL—Tone 7000 bis 7031).

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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2.12 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen an Gebduden durfen die zuldssige Gebdude— bzw. Traufhdhe
nicht Uberragen. Innerhalb der 20 m-Baouverbotszone der L 255 (vgl. Lan—
desstrapengesetz Rheinland—Pfalz) sind Werbeanlagen unzuldssig.

2.1.3 BOSCHUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen BSschungen eine HBhe von
3,50 m nicht uberschreiten. Als Mapbezugspunkt fur die B&schungen gelten
Buschungsoberkante und hochstes angrenzendes Gelunde. Dos Boschungsver—
haltnis hat zwischen 1:2 und 1:3 zu betragen.

(3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN|

3.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 (1) Ziff. 14 und 20 BauGB)

3.1.1 ORDNUNGSBEREICH D - ENTWICKLUNG EINER
HECKENSTRUKTUR

Im Ordnungsbereich D (Flurstucke Nr. 105 und 159, Flur 19, Gemarkung

Limbach, Flurstuck Nr. 1, Flur 13, Gemarkung Limbach) ist eine Gehuvlz—
hecke aus einheimischen Bdumen und Strduchern zu entwickeln. Je 100 m?
sind auf einer Pflanzstreifenbreite von 5 — 6 m hier 2 Baume Il. Gropen—
ordnung bzw. 2 Obstbdume und mindestens 15 Stroucher zu setzen. In den
Randbereichen ist ein bis zu 2 m breiter Kroutsaum und ggf. anschliepend
hieran eine Extensivwiese zu entwickeln.

Artenauswahl siehe Ordnungsbereich A.

3.1.2 ORDNUNGSBEREICH E - PFLANZUNG ZWEIER EICHEN
UND EXTENSIVE WIESENNUTZUNG

Im Ordnungsbereich E (Flurstuck Nr. 106 /50, Flur 43, Gemarkung Schone—
berg) sind 2 Eichen gemup dem Bestand auf dem angrenzenden Flurstuck
entlang des Weges anzupflanzen. Die ubrige Fldche ist zu einer Extensiv—
wiese zu entwickeln.

3.1.3 ORDNUNGSBEREICH F - ENTWICKLUNG EINER EXTENSIV-
WIESE UND TEILWEISE UFERGEHOLZPFLANZUNG

Im Ordnungsbereich F 1 (Flurstucke Nr. 1 und 2, Flur 3, Gemarkung Schdn—
berg sowie teilweise guf Flurstucke Nr. 27, Flur 17, Gemarkung Limbach)
ist eine artenreiche Pfeifengraswiese mit hohem Staudenanteil zu ent—

wickeln. Auf den Flurstucken Nr. 1 und 2 sind zudem mindestens 3 stand—
ortgerechte Ufergeholize (Schwarzerlen oder Weiden) zu pflanzen.

Im Teilbereich F 2 (teilweise Flurstuck 27, sowie auf den Flurstucken
36 und 37 der Flur 17, Gemarkung Limbach) ist eine artenreiche Extensiv—
wiese /Glatthaferwiese zu entwickeln,

3.1.4 ORDNUNGSBEREICH G - ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVEN
STREUOBSTWIESE

Im Ordnungsbereich G (Flurstuck Nr. 131, Flur 17, Gemarkung Limbach) ist
eine extensive Streuobstwiese zu entwickeln. Hierzu ist je 150 m?1 Obst—
baum (vorwiegend Holzbirnen und Supkirschen, vereinzelt auch Walnusse
und einige wenige Apfelbuume) zu pflanzen. Als Unternutzung ist eine ex—
tensive Wiese anzulegen.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Kirchenbitz
Festsetzungen und Hinweise

Bearbeitungsstand: 9. Juli 2020 - Seite I-7

3.1.5 ORDNUNGSBEREICH H - PFLANZUNG VON UFERGE-

HOLZEN EXTENSIVE WIESENNUTZUNG, VERHINDERUNG
DER VERBUSCHUNG

Im Ordnungsbereich H (Flurstuck Nr. 45, Flur 27 und Flurstuck Nr. 10,
Flur 9 der Gemarkung Schtneberg) ist die extensive Wiesennutzung weiter—
zufuhren, um eine Verbuschung der Flidchen zu verhindern. Junge (Schlehen
Gebusche sind auf den Flachen zu entfernen. Zudem sind im Flurstuck Nr.
45 entlang des Bachlaufes je 15 Ifdm entsprechende Ufergehstize (vorwie—
gend Erlen, einzelne Weiden), im Flurstuck Nr. 10 je 10 Ifm eine Erle
anzupflanzen. Im Bereich des Flurstucks Nr. 45 ist in dem Bereich, wo
gegenuberliegend bereits Ufergehdize vorhanden sind, ouf eine Ufergehsiz

pflanzung diesseits zu verzichten.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) Ziff. 25 a Bau@GB)

3.2.1 ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRONUNG

Zur randlichen Eingrunung des Plangebiets ist im Ordnungsbereich A eine
durchgingige, stufig aufgebaute Hecke anzulegen. In der Mitie sind Bdume
|. Gropenordnung, dann beidseitig Boume Il. Grdpenordnung und schliep—

lich Straucher zu pflanzen.

Je 100 m* sind 1 Laubbaum |. Gr&penordnung, 4 Laubbdume Il. Gropenord—
nung und 15 — 20 Strducher zu setzen.

Artenauswahi: Baume |. Gropenordnung: Spitzahorn, Bergahorn, Rotbuche,
Esche, Winterlinde, Stieleiche; Baume Il. Gropenordnung: Feldahorn,
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, Stroucher: Roter Hartriegel, Weif—

dorn, Talweide, Traoubenholunder, Schiehe, Pfaffenhutchen, Hasel,

Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball, Hundsrose.

3.2.2 ORDNUNGSBEREICH B - BEGRONUNG ENTLANG DER

STRASSEN

Entlang der Grundstucksgrenzen ist eine dichte Hecke ous standortgerech—

ten Gehslzen anzulegen.

Je 100 m? sind 1 Baum Il. Gropenordnung und 15 — 20 Strducher zu setzen
(Artenauswahl siehe Ordnungsbereich A).

Pro Grundstuck kann eine Zufahrt von 8 m Breite ausgespart werden.

3.2.3 ORDNUNGSBEREICH C - BEGRONUNG DES ERDWALLS

Im Ordnungsbereich C ist ein dichtes Gehdlz aus einheimischen, trocken—
heitsertragenden, standortgerechten Baumen und Strauchern zu entwickeln.

Pro 100 m? sind mindestens 2 Bdume Il. Gropenordnung und in jedem Fall
35 Stroucher zu setzen. Im Randbereich des Walls ist ein 2 m breiter

Krautsaum zu entwickeln.

Artenauswahl: Bdume Il. Grspenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkir—
sche; Stroucher: Kornelkirsche, Liguster, Schiehe, Weipdorn, Wolliger

Schneeball.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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3.2.4 FASSADENBEGRUNUNG

Gebdudefassaden sind ous gestalterischen und Bkologischen Grunden zu be—
grunen. Je 5,0 m Fassadenlinge ist mindestens eine Kletterpflanze zu
setzen; Fassadenteilflaichen mit Turen und Toren sowie mindestens 1,50 m
aouskragenden Duchern sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

3.2.56 BEGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Auf mindestens 20 % der Baougrundstucksfluche sind standortgerechte hei—
mische Geh&lze zu pflonzen; die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten
Pflanzflachen werden ouf die zu begrunenden Bougrundstucksfiuchen ange-
rechnet.

Je 100 mt Pflonzflache sind mindestens 1 Boum |. Grofenordnung oder 2
Buume Il. Gropenordnung bzw. 2 Obstbdume und 15 — 20 Straucher zu setzen.

Artenauswohl: Boume |l. Grofenordnung: Feldohorn, Hainbuche, Vogelkir—
sche, Eberesche; Struucher: Roter Hartriegel, Haosel, Weipdorn, Pfaffen—
hutchen, Feldrose, Hundsrose, Schworzer Holunder; Obstbaume: Gellerts
Butterbirne, Houszwetsche, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels (de~
taillierte Pflanzliste siehe Begrundung).

3.2.6 STRASSENBEGRONUNG

Zur Gestoltung und Durchgrunung des StroPpenraums ist je 40 Ifm 1 Stra~
Ppenboum zu setzen. Im StroPpenroum sind Baume einer Art zu pflonzen.

Artenliste: Stieleiche, Bergohorn, Spitzahorn, Winterlinde, Mehlbeere.

3.2.7 BEPFLANZUNG VON BOSCHUNGEN

Alle Boschungen im Plangebiet mit einer Hohe von uber ' m sind zu be—
pflanzen. Je 100 m* sind mindestens 1 heimischer Laoubbaum |. Grofenord-
nung oder 2 Boume Il GréPenordnung und je 2 m ein Strouch zu setzen
{Artencuswahl siehe Ordnungsbereich B).

3.2.8 BEGRONUNG VON STELLPLATZEN

Bei Steliplutzen in Doppeireihenanordnung ist je 8 Stellplotze ein grop—
kroniger Baum zu pflanzen. Bei einfocher Stellplatzaonordnung ist je 5
Stellpldtze ein gropkroniger Baum zu setzen.

Artencuswahl: Stieleiche, Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde.
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3.3 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung ouf den Bougrundstucken werden die
Mapnohmen ouPerhald des Plangebiets ouf dem Flurstuck Nr. 105, Flur 19,
Gemarkung Limbach, dem Flurstuck Nr. 106/50, Flur 43, Gemearkung Schone~
berg, den Flurstucken Nr. 1 und 2, Flur 3, Gemarkung Schoneberg, dem
Flurstuck Nr. 27, Flur 17, Gemarkung Limbach, den Flurstucken Nr. 36 und
37, Flur 17, Gemorkung Limboch, dem Flurstuck Nr. 131, Flur 17, Gemar—
kung Limbach, dem Flurstuck Nr. 10, Flur 8, Gemorkung Schdneberg und
dem Flurstuck Nr. 1, Flur 13, Gemarkung Limbach zugeordnet

Dem Eingriff durch die Erschliepungsmaopnohmen wird die Ausgleichsmop—
nohme ouPerhalb des Plangebiets auf dem Flurstuck Nr. 159 tiw.(0,34 ha),
Flur 19, Gemorkung Limbach, zugeordnet.

Dem Eingriff durch den Erdwall werden die MaPpnahmen ouf den Ausgleichs—
flachen ouPerhold des Plangebiets ouf dem Flurstuck Nr. 159, Flur 19
(0,01 ha), Gemorkung Limbach, sowie auf dem Flurstuck Nr. 48, Flur 27,

Gemarkung Schoneberg, zugecrdnet.
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Hinweise

Hinweise fir die Planung und Realisierung der Bebauung

Aus Sicht des Planungsgebers kénnen Funde von Kampfmittel nicht ausge-
schlossen werden. Erdarbeiten sollen daher mit entsprechender Vorsicht durch-
gefUhrt werden. Bei Verdacht auf Kampfmittel ist daher sofort die értliche Ord-
nungsbehérde zu versténdigen. Eine préventive Absuche kann auf Kosten des
Bauherren durch eine Fachfirma erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden
Firmen ist erhdltlich beim Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Ko-
ordinierungsstelle, Postfach 320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Tel.
02606/961114.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Bei al-
len Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB zu beachten.

Treten bei Bauarbeiten Indizien fir Bergbau auf, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu eine objektbezogenen Baugrundunter-
suchung empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915

zu beachten.

Es sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (§§
39 u. 44 BNatSchG) zwingend zu beachten. Diese sehen insbesondere fir Tiere
der besonders bzw. streng geschitzten Arten (hierzu zdhlen alle européischen
Vogelarten aber auch Fledermausarten) weitgehende gesetzliche Verbote vor.
So ist es z. B. generell verboten, Tiere der besonders bzw. streng geschitzten Ar-
ten zu verletzen oder zu téten aber auch deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Ebenfalls verboten ist die erhebliche Stérung
von Tieren der streng geschitzten Arten sowie der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten.

Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser im Gebdude sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie § 17 VI TrinkwV zu beach-
ten. Fir eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht eine Anzeigepflicht
beim Gesundheitsamt.
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Es liegen keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Bei Bo-
deneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkmadler zu Tage
treten, die fachgerecht untersucht werden missen, bevor sie ggf. bei den weite-
ren Bauarbeiten beeintréchtigt/zerstért werden. Der Bauherr ist verpflichtet, den
Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéologie (Tel. 0261-6675
3032, Mail erdgeschichte@gdke.rlp.de) zwei Wochen vorher abzustimmen. Auf
die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16-21 DSchG RLP
wird hingewiesen. Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archdologische Denkmdler vermutet werden, sind ord-
nungswidrig und kénnen mit einer Geldbufle von bis zu  125.000 € geahndet
werden.

Es liegen keine Daten zum Radonpotenzial vor.
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D. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde Asbach

Franz-Peter Dahl
Ortsbirgermeister
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Bebauungsplans
,Kirchenbitz”
Ortsgemeinde Asbach

Ortsgemeinde Asbach
Verbandsgemeinde Asbach

Landkreis Neuwied
Rheinland - Pfalz

ll. Begriindung

in der Fassung die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Flaéchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Asbach ist das Plangebiet als ge-
werbliche Baufléche sowie in Teilen als Grinflache dargestellt.

S N
s o " R VI

Abb. 1: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Asbach
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2. Bebauungsplédne

BEBAUUNGSPLAN "KIRCHENBITZ" ORTSGEMEINDE ASBACH M.1:1.000

VERF AHRENS VERMERKE
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BEBAUUNGSPLAN
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Abb. 2: Bebauungsplan ,Kirchenbitz”
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Abb. 3: betroffener Planausschnitt des Bebauungsplanes ,Kirchbitzen”

Das bestehende Betriebsgelédnde ist im Bebauungsplan von 2001 als Gewerbege-
biet mit der Ordnungsziffer 1 festgesetzt. Entlang der Wilsberger Strafle sowie auf
der nérdlichen Wegeparzelle sind Bepflanzungen als Teil der Gewerbefldche fest-
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gesetzt, die in der GRZ-Ermittlung einbezogen werden kénnen. Nach Nordosten zur
Landschaft hin sind private Grinflachen mit Bepflanzungsvorgaben festgesetzt.

An das Plangebiet des Bebouur]gsplcnes ,Kirchenbitz” grenzt nach Norden der Be-
bauungsplan Gewerbegebiet ,Ostlich der L 255” aus dem Jahr 2000 an.

[ BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "OSTLICH DER L 255" ORTSGEMEINDE ASBACH VEREBANDSGEMEINDE ASBACH
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Abb. 4 Bebouungsplcn Gewerbegeblef Os’rllch der L 255

-

Abb. 5: angrenzender Planausschnitt des Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ostlich der L 255“
Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ostlich der L 255“ setzt angrenzend an den
vorliegenden Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes ,Kirchenbitz” &ffentliche

Griunflachen fest. Die Grinfléchen trennen die Gewerbefléchen der beiden Bebau-
ungspldne.
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Planungsanlass

Im Jahr 2001 wurde im Siden der Ortslage Asbach der Bebauungsplan ,Kirchen-
bitz" aufgestellt. Mittlerweile sind die Baugrundsticke des Bebauungsplans Kirchen-
bitz nahezu vollsténdig bebaut und in Nutzung.

Auf den Flursticken 18/2, sowie Teilen des Flurstiicks 58 der Flur 8 in der Gemar-
kung Schéneberg ist seitens des EigentUmers eine Erweiterung des bestehenden Be-
triebsgeléndes und damit die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Kirchenbitz” gewinscht.

Abb. 6: Geltungsbereich ,Kirchenbitz’, Luftbild (Quelle: LANIS-RLP)

Nordéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Kirchenbitz” von 2001 und
sUdéstlich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet dstlich der L255” liegt ein bislang
nicht erschlossenes Areal, das in den Bebauungsplan ,Kirchenbitz” aufgenommen
werden soll.

Aufgrund der vorhandenen Héhenunterschiede ist eine Angleichung des Héhenni-
veaus notwendig. Geplant ist eine Anschittung anschlieBend an das bestehende
Betriebsgeldnde auf ein Geléndeniveau von ca. 287 m NHN mit einem Gefélle
von 2% in Richtung Béschungskante und einer Béschungsneigung von 1:1,5. Die
geplante Geléndeanschittung besteht aus ca. 12.000 m3 Auftragsmasse und soll
eine nutzbare Fléche von 3.800 m? herstellen.

Zudem sollen innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
,Kirchenbitz” ca.1.100 m2 Grinfléchen Uberplant und die Baugrenze entsprechend
erweitert bzw. angepasst werden.
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Aufgrund der Geldndeoberfléche mit Héhenunterschieden bis zu 5 m soll das Ge-
lande auf ein einheitliches Niveau angefillt werden.

Die Béschung wird im Sudosten zur Landschaft hin teilweise durch die fesgesetzten
Baum- und Strauchpflanzungen eingegrint.

SN
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Abb. 7: Lageplan zur geplanten Anschittung
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Abb. 8: Querschnitt 1
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C.

Bestand

Abb. 12: Luftbild (Quelle: LANIS-RLP)

Das Plangebiet besteht als Fettweide/Grinland. Im nérdlichen Teil der Fléche be-
findet sich ein trockengefallener Teich mit einem kleinen Gehélzbestand im Rand-
bereich.

Abb. 13: Plangebiet mit Blick Richtung Stdwesten
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Erlduterungen zur Planung / Planungsbelange

Planzeichnung

In der vorliegenden Planzeichnung wird das Flurstick 18/ 2 vollsténdig und zusétz-
lich der noch nicht Gberplante Teil Wegeparzelle 58 in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Der Weg ist an dieser Stelle nicht mehr erforderlich. Die nach Westen an-
schliefenden Wegeparzellen wurden bereits durch die beiden rechtswirksamen
Bebauungspléne ,Kirchenbitz” (zu bepflanzende Gewerbeflache) und Gewerbege-
biet ,6stlich der L 255" (&ffentliche Grinfléche) Gberplant. Auch der sidliche Teil
der Wegeparzelle 58 ist schon teils als Gewerbe- und teils als Grinflache ber-
plant, so dass der auBBerhalb des Bebauungsplanes ,Kirchenbitz” verbliebene Teil
des Weges zumindest bauleitplanerisch keinerlei Anschluss mehr hat. Insofern ist es
zweckméBig, diesen in die Uberplanung einzubeziehen.

Schoéneberg

]

0 10 20 30 40 S0m w2
1111 s s =]

In der Kirchenbitz

Abb. 14: Ausschnitt aus der Planzeichnung mit Darstellung der beiden rechtswirksamen Bebau-
ungspléne
Bis auf die Fortfihrung der im Stammplan festgesetzten Grinfléche mit Bepflanzun-
gen entlang der &stlichen Planbereichsgrenze werden die neu aufgenommenen
Flachen als Uberbaubare Gewerbegebietsflachen festgesetzt. Die Baugrenzen wer-
den dabei so angepasst, dass sowohl eine durchgéngige Bebauung aus dem Be-
stand als auch zu den angrenzend im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ostlich der
L 255 festgesetzten Grinflachen erméglicht wird. Der Bebauungsplan soll so die
Option bieten, nach einer potenziellen spéteren Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Ostlich der L 255“, bei der die Grinfléchen in Gewerbegebiets-
flachen umgewidmet werden kénnten, auch in diese Richtung eine durchgéngige
Bebauung zu erméglichen. Die Grinflachen besitzen an dieser Stelle keine beson-
dere 6kologische Funktion und Wertigkeit und kénnten im Sinne einer Innenent-
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wicklung und Nachverdichtung Gberplant werden. Das ist zwar nicht Gegenstand
des vorliegenden Verfahrens, ist aber bei den Anpassungen und Anderungen der
Planung ,Kirchenbitz” bericksichtigt. Die verbliebenen Grinfléchen enden in der
Flucht der Bepflanzungen, die im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ostlich der
L 255" zur landschaftlichen Eingrinung der Gewerbeflachen festgesetzt sind. Die
Bepflanzung richtet sich nach den Vorgaben aus dem Stammplan, ebenso die Ge-
werbenutzung, die dem Ordnungsbereich 1 zugeordnet ist.

Festsetzungen
Die Textlichen Festsetzungen des Stammplanes von 2001 sollen von der vorliegen-

den Anderung und Erweiterung unberihrt bleiben und kinftig auch for die in der
vorliegenden Planung zusétzlich aufgenommenen Gewerbefléchen gelten.

Flachenbilanz

Flachenbilanz (Erweiterung)

Gesamtfléche (ohne Ausgleich) ca. 8450 m2

Gewerbegebiet (GE) ca. 7.820 m?
davon ca. 6.370 gm neue Gewerbefléchen

Grinflachen ca. 630 m?

Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung der bestehenden Gewerbefléche einschlieBlich deren Erweiterung

ist Uber die Wilsberger Strafle gesichert. Fir die Erweiterung des Betriebsgeléndes
sind keine zusatzlichen ErschlieBungsanlagen erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserentsorgung soll weiterhin Gber den bereits vorhandenen Ka-
nalanschluss des bestehenden Betriebsgeléndes erfolgen, der auch fir die Erweite-
rungsfléche genutzt werden soll

Der Umgang mit dem auf den Erweiterungsfléchen anfallenden Niederschlagswas-
ser ist im weiteren Verfahren zu kléren.

Wasser, Strom usw.

Die Versorgung des bestehenden Betriebsgeléndes soll auch fur die Erweiterungs-
flache genutzt werden.
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6. Natur- und Artenschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden im weiteren Verfahren geprift
und entsprechend bericksichtigt.
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,Kirchenbitz”

Ortsgemeinde Asbach

Ortsgemeinde Asbach
Verbandsgemeinde Asbach

Landkreis Neuwied
Rheinland - Pfalz

ll. Umweltbericht
gem. § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB

in der Fassung die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Gber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Der Bebauungsplan ,Kirchenbitz” befindet sich sudlich der Ortslage von Asbach
unmittelbar 6stlich der L255. Im Norden grenzt das Plangebiet den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Ostlich der L255“ an. Mit der Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Kirchenbitz” soll die zum Aulenbereich gehérende Fléche zwischen den
Geltungsbereichen der zwei B-Plane so Uberplant werden, dass diese aneinander-
grenzen. Ostlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fléichen
und in ca. 360 m Entfernung ein Waldstick. Stdlich des Plangebiets liegen eben-
falls landwirtschaftlich genutzte Fléchen und in ca. 210 m Entfernung die Ortslage
von Wilsberg.

Die Flache der Erweiterung wird weitgehend als Grinland genutzt und liegt auf ei-
nem nach Nordosten geneigten Hang. Der héchste Gelandepunkt befindet sich mit
ca. 287 m tber NHN im Stdosten. Der tiefste Punkt liegt am Béschungsfuf3 der
geplanten Aufschittung auf einer Héhe von ca. 280 m Gber NHN.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
for die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Kirchenbitz” zu schaffen. Der Bebauungs-
planentwurf sieht eine Erweiterung der Baufléche um ca. 3.800 m?2 vor.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fir den Bebauungsplan

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschuizes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
bericksichtigt wurden

Fachgesetze

u.a.

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Denkmalschutzgesetz
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b)

Der Bebauungsplan wird auf Basis der geltenden Gesetze erstellt. Insbesondere die
Belange Schall-, Landschafts-, Arten- und Naturschutz sind in der Planung berick-
sichtigt.

Schutzgebiete

I FFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN IV) [

. XT

Abb. 1: Natura 2000-Schutzgebiete (Quelle: LANIS-RLP)
1,97km westlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,Asbacher Grubenfeld”
(FFH-5310-302). Durch die Planung sind aufgrund der Entfernung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Asbacher Grubenfeld” zu
erwarten.

Naturschutz-Gebiete oder sonstige nationale Schutzgebiete

Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das néchstgelegene Na-
turschutzgebiet (NSG) ist das ,Buchholzer Moor mit Loekstein und Sauerwieser Hei-
de” in ca. 3,5 km Entfernung. Details zur réumlichen Lage kénnen der nachfolgen-
den Abbildung entnommen werden.
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Abb. 2: Naturschutzgebiete (Quelle: LANIS-RLP)

Geschiitzte oder kartierte Biotope

- S Z 7 T /1 2 G \ \\\
[ 8K Biotopkataster Flachen ( 2\
{
C

Abb. 3: Geschitzte und kartierte Lebensréume/Biotoptypen (Quelle: LANIS-RLP)

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Lebensraume oder kartierte Biotope sind von der
Planung nicht betroffen.

- 220 m &stlich des Plangebiets liegt das Biotop ,Feuchtbrachland stdéstlich Ge-
werbegebiet Asbach (BT-5310-0582-2008)"
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- 380 m &stlich des Plangebiets liegt das Biotop ,Feldgeholz 8stlich Gewerbege-
biet Asbach (BT-5310-0581-2008)"

- 360 m ostlich des Plangebiets liegen die gesetzlich geschitzten Biotope ,Wald-
quellbach nérdlich Wilsberg (BT-5310-0584-2008)“ und ,Waldbach &stlich Ge-
werbegebiet Asbach (BT-5310-0579-2008)

Diese Biotope bilden den Biotopkomplex ,Tal stdéstlich des Gewebegebiets As-
bach”

- 380 m sudastlich des Plangebiets befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop
,Quellbach sidlich Asbach (BT-5310-0333-2008)"

- 450 m stdwestlich des Eingriffes befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop
,Quellbach westlich 1255 (BT-5310-0313-2008)"

- 500 m westlich der Eingriffsfléiche liegt das gesetzlich geschitzte Biotop , Quell-
bach nordéstlich Hinterplag (BT-5310-0922-2008)

Auf die gesetzlich geschitzten oder kartierten Biotope in der Néhe der Erweiterung
des Bebauungsplans ,Kirchenbitz sind durch eine ausreichende Entfernung von
mindestens 220 m keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwick-
lung gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage
verfugbarer Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschétzt
werden kann.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der 5. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes zusatzliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Lérm, Immis-
sionen, zusdtzliche visuelle Beeintrachtigungen) von Bedeutung. Zwischen der Er-
weiterung des Bebauungsplanes ,Kirchenbitz” und der néchsten Wohnbebauung
im Ortsteil Wilsberg liegen ca. 400 m. Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage
angrenzend an gewerblich genutzten Fléchen keine besondere Bedeutung als Land-
schaftsraum fir Freizeit- und Erholungsnutzungen. Die Vertréglichkeit von Gewerbe
mit dem Wohnen in Orsteil Wilsberg ist im Stammplan mittels Abstandsklassen ge-
regelt.

Ohne die Aufstellung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sind
keine relevanten Verénderungen des derzeitigen Zustandes und der Nutzung des
Areals zu erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna

Die Bedeutung der Erweiterungsflachen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wird
im weiteren Verfahren ermittelt, einschlieBlich der artenschutzrechtlichen Belange.
Auf Grund der vorhandenen Strukturen ist nicht zu erwarten, dass natur- und arten-
schutzrechtliche Belange der Erweiterung des Gewerbegebietes entgegenstehen.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes gilt wiederum, dass keine relevanten
Verénderungen des Plangebietes zu erwarten sind.

Schutzgut Boden

Aus geologischer Sicht bildet das devonische Grundgebirge die Basis des Wester-
waldes, dessen Schichten aus einer Wechselfolge von Grauwacken, Quarziten,
Sandsteinen, Kalksteinen und Ton- und Schluffschiefern aufgebaut sind. Die Béden
aus den Verwitterungsprodukten des Devon kommen im Naturraum noch weit ver-
breitet und héufig vor. Es handelt sich um Braunerden mit der Bodenart Lehm. Der
Boden ist auf der Erweiterungsfléche derzeit durch die Grinlandnutzung gepragt.
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Ohne die Anderung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Verénderungen fir
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehért zu einem Landschaftsraum mit Kluftgrundwasserleitern in sili-
katischem Gestein, welche eine Durchléssigkeitsklasse von gering bis duflerst ge-
ring besitzen. Die Grundwasserneubildung betrégt 26-100 [mm/a]. Die Wasserfih-
rung in den als Kluftgrundwasserleiter ausgebildeten  unterdevonischen
Gesteinsserien hat aufgrund dieser geringen Ergiebigkeit nur eine untergeordnete
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Im Planbereich befinden sich keine
Oberfléchengewdsser. Das Plangebiet gehért zum Einzugsgebiet der Wied.

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Verénderungen fir
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im nérdlichen und sidlichen Niederwesterwald kann als ,0zeanisch win-
termildes feuchtes Higellandklima” bezeichnet werden. In der Ortsgemeinde As-
bach fallen ca. 952 mm Jahresniederschlag. Lokalklimatisch fungieren die offenen
landwirtschaftlichen Fléchen im Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet. Die ent-
stehende Kaltluft flieBt Gberwiegend in den Landschaftsraum sidéstlich von Asbach
ab. Eine bedeutende klima&kologische Funktion wird von der Grinlandfléche nicht
Ubernommen, da in dem nachfolgenden Talsystem keine belasteten Réume vor-
handen sind.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Verénderungen
for das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Asbach liegt mittig im Landschaftsraum ,Asbacher Hochflache”. Bei der Asbacher
Hochfléche handelt es sich um eine Huchmulde. Geprédgt wird das Landschaftsbild
von Hochfléchen, welche durch ein engmaschiges System von Seitentdlern der
Wied zerschnitten werden. Das Landschaftsbild des Plangebietes wird wesentlich
durch seine Topographie und durch die anthropogenen Nutzungen in seinem Um-
feld gepragt. Im Bereich der geplanten Erweiterung des Bebauungsplans ,Kirchen-
bitz” besteht (Weide-)Grinland mit einem trockengefallenen Teich und einem Ge-
hélzbestand von ca. 500 m2. Das Geldnde weist ein Gefélle in Richtung Nordosten
auf. Nérdlich grenzt an das Plangebiet die Gemeindestrale ,Zum Jéagertal”. Nord-
3stlich des Plangebiets besteht eine Aufschittung mit Nutzung als Lagerfléche fir
Schittgut. Im Osten grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen mit Grinlandnut-
zung an das Plangebiet. Das Plangebiet ist nicht fir die Offentlichkeit zugdnglich
(Einzéunung) und wird nicht zur Naherholung genutzt. Der Bereich der Erweiterung
des Bebauungsplans ist von mittlerer Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Verénderungen
for die Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kulturgitern sind alle fir den Menschen von Bedeutung erscheinenden Ein-
richtungen oder Denkmale zu verstehen, die in Verbindung mit der menschlichen
Besiedelung oder Nutzung stehen. So sind dies z. B. denkmalgeschitzte Gebaude,
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kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente (Gréber, Ruinen, Stollen, Berg-
werke etc.) aber auch Bodendenkmadler oder bedeutsame prégnante Erscheinungs-
formen in der Landschaft, die aufgrund ihrer Bedeutung fir die Menschen in der
Region zu erhalten sind. Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachguter
bekannt.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

MaBgebend fir die Wechselwirkungen im derzeitigen Zustand des Plangebietes ist
die Grinland-/ Weidegrinlandnutzung. Wechselwirkungen bestehen zwischen die-
ser Nutzung/anthropogenen Prégung und den Schutzgitern Tiere und Pflanzen,
Boden und Wasser. Ein geringer Versiegelungsgrad erméglicht grole Bereiche fir
Flora und Fauna bei jedoch eingeschrénkter Artenvielfalt. Die Nutzung fGhrt zu ver-
gleichsweise geringen Beeintrachtigungen des Bodens und der Grundwasserneubil-
dung. Des Weiteren gibt es Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Klima und
Luft und der Grinlandnutzung.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung,
Beschreibung — soweit moéglich — insbesondere der méglichen erheblichen
Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange des Umweltschutzes einschliefilich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB
und Nichtdurchfihrung der Planung

Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fléche, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfigbarkeit
dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist

Fléche / Boden

Aufschittungen fihren zu einer erheblichen Beeintréchtigung des Schutzgutes Bo-
den (Verlust biotisch aktiver Bodensubstanz durch Entfernung des Oberbodens, Bo-
denversiegelung). Die Anschittung hat eine Gréfle von ca. 5350 m?2, wovon ca.
3800 m? als nutzbare Flache entstehen. Innerhalb der gesamten Fléachen wird der
Boden durch Baumaschinen verdichtet. Im Zuge der Anschittung werden umfang-
reiche Erdarbeiten fir Aufschittungen durchgefihrt.

Wasser

Durch die Verdichtung und potentiell spétere Versieglung verringert sich die Infiltra-
tion von Regenwasser in den Boden und damit die Grundwasserneubildung. Das
von den versiegelten Flachen abflieBende Niederschlagswasser erhéht das Hoch-
wasserrisiko an nachfolgenden Gewdssersystemen. In Abhéngigkeit vom Verkehrs-
aufkommen wird das auf den Betriebsfléchen anfallende Regenwasser mit Schad-
stoffen belastet. Flachen mit hohem Verschmutzungsrisiko sind z.B. Waschplatze,
Betriebstankstellen etc.
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PHlanzen und Tiere

Die Entfernung von Gehdlzen im Plangebiet (ca. 500 m?) fGhrt zum Funktionsverlust
des Lebensraums fur Tier- und Pflanzenarten (mittlere bis hohe ékologische Wertig-
keit). Die Grunlandflache ist kologisch von mittlerer Wertigkeit.

Biologische Vielfalt

Relevante Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Im
Umfeld bleiben grofifléchig vergleichbare und vielféltige Lebensrdume fir Pflanzen
und Tiere erhalten.

Nachhaltige Verfigbarkeit der Ressourcen

Relevante natirliche Ressourcen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe

Durch die Errichtung der Anschittung sind Abgasemissionen durch Fahrzeuge und
Baugerdte zu erwarten. Durch die potentielle zukinftige Nutzung fir gewerbliche
Bestriebsgebdude kénnen Abgas-Emissionen von Heizung und nutzungsbedingtem
Verkehr entstehen. Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem
Transport  von  Bodenmassen und der Anlieferung von  Baustoffen
Staubentwicklungen zu erwarten.

Larm

Durch die Errichtung der Anschittung sowie die zukinftige Nutzung als
Gewerbefléche sind erhdhte Larmemissionen zu erwarten. Wéhrend der Bauzeit
sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem Transport von Bodenmassen und der
Anlieferung von Baustoffen Larmentwicklungen zu erwarten.

Erschitterungen

Mit schwerwiegenden betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.
Baubedingte Erschitterungen durch Baustellenbetrieb und Geléndeverénderungen
sind in der Regel auf das ndhere Umfeld der Baustelle beschrankt.

Licht

Die derzeitigen Lichtverhéltnisse werden sich éndern. Gewerbe- und Stellplatzanla-
gen werden in der Regel mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet.

Wéarme

Relevante Emissionen von Warme sind unter Beachtung der allgemein geltenden
Warmeschutzvorschriften (DIN 4108, Warmeschutz und Energie-Einsparung in Ge-
bauden, Energieeinsparverordnung (EnEV)) durch die mégliche Errichtung und den
Betrieb der Gewerbeanlagen nicht zu erwarten.

Strahlung

Relevante Strahlungen sind durch die Errichtung und den Betrieb der
Gewerbeanlagen nicht zu erwarten.

Verursachung von Beléstigungen

Relevante Beldastigungen sind insbesondere auf Grund der Standortwahl durch die
Errichtung und den Betrieb der Gewerbeanlagen nicht zu erwarten.
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Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Relevante Auswirkungen infolge der Abfallentsorgung sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten. Dabei wird davon ausgegangen und vorausgesetzt, dass
die Entsorgung ordnungsgemdf unter Beachtung aller gesetzlichen Vorschriften er-
folgt und die Kapazitéten der bestehenden Entsorgungswege und -anlagen ausrei-
chen. Baubedingte Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb
von Maschinen sowie durch Gberschissige Bau- und Verpackungsmaterialien an.

Risiken

fur die menschliche Gesundheit

Risiken fur die menschliche Gesundheit sind durch die Errichtung und den Betrieb
der Gewerbeanlage nicht zu erwarten. Zum Schallschutz sind im Bebauungsplan
Abstandsklassen festgestetzt bzw. aus dem Stammplan Gbernommen. Dariber
hinaus wird es Aufgabe der jeweiligen Genehmigungsverfahren sein, die sonstigen
Anforderungen der geplanten Vorhaben und Nutzungen an die allgemeinen
Vorgaben z.B. nach Bundes-Immissionsschutzgesetzt zu prifen und deren
Einhaltung sicherzustellen.

fur das kulturelle Erbe

Risiken fur das kulturelle Erbe sind durch die Errichtung und den Betrieb der
Gewerbe- und Industrieanlagen nicht zu erwarten.

fur die Umwelt z. B. durch Unfdlle und Katastrophen

Relevante Risiken fir die Umwelt sind durch die Errichtung und den Betrieb der
Gewerbeflache nicht zu erwarten. Wie im Hinblick auf die menschliche Gesundheit
wird es Aufgaben der jeweiligen Genehmigungsverfahren sein, spezielle
vorhabenbezogene Risiken fir die Umwelt zu prifen und deren Vermeidung
sicherzustellen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder aut die Nutzung von
natirlichen Ressourcen

Relevante Umweltauswirkungen sind auch unter Bericksichtigung des Umfeldes
durch die Errichtung und den Betrieb der Gewerbefléche nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Relevante Auswirkungen auf Klima sind insbesondere im Hinblick auf die
vergleichsweise geringe Grofie des Vorhabens von 5300 m?2 nicht zu erwarten. Aus
den Erfahrungen mit dem bestehenden Gewerbegebiet haben sich keine relevanten
Auswirkungen auf das Klima gezeigt. Es sind auch keine relevanten Auswirkungen
des Klimawandels auf die Planung zu erwarten. Der Abstand der zulassigen
Bebauung zu umliegenden Waldern betrégt mehr als eine Baumlénge (30 m).

Es ist keine Uberschwemmungs- oder Uberflutungsgefahr zu befurchten.
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eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauabldufe und Baustoffe zum Einsatz.
Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten Maflnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden sollen, sowie ggf. geplante UberwachungsmaBnahmen so-
wohl in der Bauphase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in ausreichender Entfernung zur néchsten Wohnbebauung. Es
sind somit keine besonderen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten, die es

zu vermeiden oder zu minimieren gilt. Ungeachtet dessen gelten die Nutzungsbe-
schrankungen Gber Abstandsklassen aus dem Stammplan von 2001.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

MaBnahmen zum Schutz von Pflanzen und Tieren werden im weiteren Verfahren
festgelegt.

Schutzgiter Boden, Wasser

Nach DIN 18915 ist eine ordnungsgemdfe Trennung und Lagerung des Ober-
und Unterbodens erforderlich. Der durch den erhdhten Bodendruck im Bereich von
Grin- bzw. Pflanzflaéchen verdichtete Unterboden wird vor dem abschlieBenden
Aufbringen des Oberbodens aufgelockert.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser entwéssert Uber das geplante
Gefdlle von 2,0 % und die Bdschungsflanken der Anschittung in das angrenzende
Gelénde. Fir den Umgang mit dem Niederschlagswasser ist eine gesonderte was-
serrechtliche Genehmigung erforderlich, in der die entsprechenden Anforderungen
und Vorgaben zu prifen und festzulegen sind.

Schutzgut Klima/Luft

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht zu erwarten. Es
entstehen Emissionen durch nutzungsbedingten Verkehr und den potentiellen
Berteib von Heizanlagen in zukinftigen Gewerbeanlagen. Spezielle Mafinahmen
oder Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Durch die in Richtung Osten exponierte Lage besteht eine landschaftliche
Wirksamkeit der Anschittung fir einen Teil der Anwohner von Krankel. Die ndher
liegende Orslage von Wilsberg ist durch den stdlichen Teil der Bebauung im
Gewerbegebiet von der Fléche der Anschittung visuell abgeschirmt.
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Abb. 4: landschaftliche Wirksamkeit (Quelle: LANIS-RLP)

Wie der nachfolgenden Fotos zeigen, ist das Landschaftsbild im Umfeld des
Plangebiets bereits stark durch anthropogene Nutzungen ( gewerbliche Bebauung)
vorgeprdgt. Insofern sind durch die Erweiterung des Gewerbegebiets keine
erheblichen zusatzlichen Verénderungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Abb. 5: landschaftliche Einbindung in &stliche Richtung

Abb. 6: landschaftliche Einbindung in stdlicher Richtung
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Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets werden bislang offene Bodenfléchen
Uberpréigt und teilversiegelt (zukinftig potentiell voll versiegelt) , die dann nicht
mehr zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere zur Verfigung stehen. Das 168t sich bei einer Umsetzung der Planung
nicht vermeiden.

Die erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich und zur Kompensation unvermeid-
barer Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden im weiteren Verfahren fest-
gelegt.

Eingriffs-Ausgleichs Bilanz

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt im weiteren Verfahren.

UberwachungsmafBnahmen

Die Uberwachung aller MaBnahmen, die dazu beitragen, nachteilige Umweltaus-
wirkungen zu vermeiden, zu minimieren und/oder zu kompensieren, unterliegt der
Bauaufsichts- und der Naturschutzbehérde sowie der Ortsgemeinde Asbach und
der Verwaltung der Verbandsgemeinde Asbach.

Besondere MaBnahmen, wie beispielsweise ein dauerhaftes Monitoring, sind nicht
vorgesehen.

Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Bericksichtigung
der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit Angabe der
wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl

Im Jahr 2001 wurde im Siden der Ortslage Asbach der Bebauungsplan ,Kirchen-
bitz" aufgestellt. Mittlerweile sind die Baugrundstiicke des Bebauungsplans Kirchen-
bitz nahezu vollsténdig bebaut und in Nutzung.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Asbach als ge-
werbliche Bauflache und in Teilen als Grinfléche ausgewiesen. Die Planfléche bie-
tet eine gute Anbindung an das Uberdértliche Verkehrsnetz ohne eine Ortsdurchfahrt.
SchlieBlich sind auch bereits der Grunderwerb und die Flachenverfigbarkeit gesi-
chert.
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absaiz 6 Num-
mer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhande-
nen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; so-
weit angemessen, sollte diese Beschreibung MafBnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Be-
kédmpfungsmaBBnahmen fir derartige Krisenfélle erfassen

Es sind keine Auswirkungen auf Grund der geplanten Nutzungen im Gewerbege-
biet for schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Stérfallrelevante Anlagen
sind nicht geplant. Das Plangebiet liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. in-
nerhalb von Achtungsabsténden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der An-
wendungsbereich des Artikels 13 der Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt

von der vorliegenden Planung unberihrt.
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zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse

Die Angaben werden im weiteren Verfahren ergénzt.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung aller MaBnahmen, die dazu beitragen, nachteilige Umweltaus-
wirkungen zu vermeiden, zu minimieren und/oder zu kompensieren, unterliegt der
Bauaufsichts- und der Naturschutzbehérde sowie der Ortsgemeinde Asbach und
der Verwaltung der Verbandsgemeinde Asbach.

Besondere Mafinahmen wie beispielsweise ein dauerhaftes Monitoring sind nicht
vorgesehen.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Allgemeinversténdliche Zusammenfassung wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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