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Ortsgemeinde Asbach Fachbeitrag Umwelt

Bebauungsplan ,Auf dem Ribenbitzchen*

1. Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Asbach beabsichtigt im Ortsteil Altenhofen den Bebauungsplan ,Auf dem
Rubenbitzchen® aufzustellen. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohnbaugebiets in

der bislang unbebauten Ortsmitte innerhalb der geschlossenen Ortslage.

Das Verfahren soll nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefuhrt
werden. Gemal §13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Demnach ist eine Umweltprifung sowie
ein Umweltbericht entbehrlich. Auch ohne das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung
sind die planungsrelevanten Umweltbelange gemalt § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans umfassend zu berilcksichtigen und im Rahmen der Abwagung geman
§ 1 Abs. 7 BauGB darzulegen, um erhebliche Auswirkungen auf Belange des Natur- und

Umweltschutzes auszuschlief3en.

2. Beschreibung des Plangebiets

X
Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes (© GeoBasis-DE/LVermGeoRP 2025)

Das Pangebiet befindet sich im Zentrum des Ortsteils Altenhofen, umrandet von
Wohnbebauung entlang der Schéneberger StraBe und Im Uberdorf. Die Flache wird

Uberwiegend als intensiv genutztes Grinland bewirtschaftet. Relativ in der Mitte des
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Geltungsbereichs befinden sich entlang der sich kreuzenden Wirtschaftswege zwei Eichen. In
nordlicher Verlangerung des Wirtschaftsweges steht ebenfalls eine Eiche im Plangebiet. Auf
und um den aufgegebenen Tennisplatz hat sich eine ruderal gepragte Sukzessionsvegetation
etabliert.

Abbildung 2:  Ansichten der Planflache (Fotos: Planung1, 2024)

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1. Umweltrelevante Fachplanungen

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) Rheinland-Pfalz beschreibt die Ortsgemeinde
Asbach als verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur und niedriger
Zentrenerreichbarkeit/-auswahl (maximal drei Zentren in hdchstens 30 PKW-Minuten). Asbach

gilt als kooperierendes Grundzentrum im grundzentralen Verbund.

Der Regionale  Raumordnungsplan  Mittelrhein-Westerwald  (2017)  stuft  die
Verbandsgemeinde Asbach ebenfalls als verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
ein. Solche Bereiche sollen wichtige Entlastungsfunktionen fir hochverdichtete Raume
Ubernehmen, als Schwerpunkte fiir die weitere siedlungsstrukturelle Entwicklung dienen und
damit die Erreichbarkeit sowie die Lebens- und Arbeitsbedingungen im umgebenden

landlichen Raum verbessern.

Der Ortsteil Altenhofen liegt laut Regionalem Raumordnungsplan in einem Vorbehaltsgebiet

fur Erholung und Tourismus. In diesen Gebieten sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
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Natur und Landschaft nachhaltig zu schitzen. Zugleich soll die Landschaft als Raum flr
naturnahe und landschaftsgebundene Erholung der Bevolkerung erhalten und

weiterentwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Asbach (2006) stellt das Plangebiet bereits

als Wohnbauflache (Bestand und Neudarstellung) dar.

A ma \
>J..f:,_
-‘f b b

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Asbach (2006)

Da sich Altenhofen als geschlossener Siedlungskérper darstellt und eine mogliche
Wohnbebauung in seiner zentralen Mitte vorgesehen ist, steht dieses Vorhaben den Zielen

und Grundsatzen der Raumordnung und des Flachennutzungsplans nicht entgegen.
3.2 Schutzgebiete
Folgende Schutzgebiete und Schutzobjekte sind von der Planung nicht betroffen:

. Natura 2000 Gebiete

. Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)

= Nationalparks oder nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG)
. Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG)

. Naturparke gemaf (§ 27 BNatSchG)

. Naturdenkmale gemaf (§ 28 BNatSchG)

= geschuitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

= Wasserschutzgebiete
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3.3. Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Laut Biotopkataster (LANIS Rheinland-Pfalz, Abruf Mai 2025) befinden sich innerhalb des
Plangebiets keine biotopkartierten Flachen, keine Biotopkomplexe oder nach § 30 BNatSchG
bzw. § 15 LNatSchG pauschal geschutzte Biotope.

Die grofRe Offenflache ist als Glatthafer-Fettwiese mit regelmaRiger Mahd ausgepragt. Neben
dem dominanten Glatthafer treten insbesondere Wiesen-Klee, Brennnessel, Spitzwegerich,
Léwenzahn, Deutsches Weidelgras, Kriechender Hahnenful3, Wiesen-Platterbse, Weil-Klee,
Vogel-Wicke sowie Kleine Pimpinelle auf. Vereinzelt bzw. lokal beschrankt finden sich zudem
Wiesen-Glockenblume, Grof3er Barenklau und Zaun-Wicke. Aufgrund ihrer Auspragung weist
die Wiesenflache lediglich eine mittlere biotkologische Wertigkeit und Funktion im
Biotopverbund auf. Erganzend tragen die einzeln Eichen sowie die ruderal gepragte
Sukzessionsvegetation des aufgegebenen Tennisplatzes zur Ausbildung von

Habitatstrukturen fur verschiedene heimische Tierarten bei.

3.4. Vorkommen und Bestand geschitzter Arten

Aufgrund des Fehlens groRerer, zusammenhangender und strukturreicher Lebensrdume
kommt der Flache keine besondere Bedeutung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im Sinne
des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG zu. Es ist davon auszugehen, dass
lediglich gegenuber urbanen Bedingungen wenig empfindliche und weit verbreitete
Brutvogelarten, etwa Meise, Amsel, Haustaube oder Haussperling, die wenigen vorhandenen
Gehdlzstrukturen im Plangebiet potenziell als Nistplatz nutzen kénnten. Deutlich geeignetere
Brut- und Lebensraume bieten hingegen die angrenzenden Gartenstrukturen sowie die um

Altenhofen liegenden Waldflachen.

Eine Recherche im Artdatenportal des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (Stand: Juli
2025) ergab, dass in den vergangenen 20 Jahren in den beiden TK5-Blattschnitten 3905612
und 3925612 Beobachtungen von Rotmilan und Kranich verzeichnet wurden. Geeignete
Habitatstrukturen sind im Plangebiet selbst jedoch nicht vorhanden; sie liegen vielmehr im
Bereich des Altenkirchener Staatsforsts sowie entlang von Krumbach und Mehrbach.
Fledermausvorkommen sind nicht dokumentiert. Gleichwohl erscheint es moglich, dass die

weitlaufige Freiflache als Nahrungshabitat genutzt werden kénnte.

Die bestehenden Grinstrukturen sind insgesamt als Okologisch von mittlerer Wertigkeit

einzustufen. Aufgrund des weitgehenden Fehlens naturnaher Strukturelemente und der
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umschlie®enden Siedlungsstruktur ist ihre Funktion als Habitat flr streng oder besonders

geschutzte Arten deutlich eingeschrankt.

Insgesamt ist die Flache aus artenschutzrechtlicher Sicht als von untergeordneter Bedeutung
einzustufen. Besondere artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne von Verbotstatbestanden
nach §44 Abs.1 BNatSchG sind auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstands nicht zu

erwarten.

3.5. Geologie und Boden

Die Ortsgemeinde Asbach liegt im Niederwesterwald, dem slddstlichen Teil des
Westerwaldes. Der Niederwesterwald gehért geologisch zum Rheinischen Schiefergebirge
und wird Gberwiegend aus devonischen Gesteinen wie Schiefer, Tonschiefer und Grauwacken
aufgebaut. Durch die Lage am Ubergang zum Neuwieder Becken treten neben dem &lteren
Festgestein auch jlingere Sedimente auf, wodurch das Gelande flacher und teilweise
I6ssbedeckt ist. Die Boden spiegeln diese geologischen Unterschiede wider. Auf dem
Schieferuntergrund finden sich meist flachgriindige, steinige und nahrstoffarme Braunerden
oder Ranker. In Mulden und Senken entstanden durch Materialumlagerung fruchtbare

Kolluvien, die stellenweise staunass sein kdnnen.

Bdden sind grundsatzlich nicht ersetzbar in ihrer Funktion als Filter, Speicher und Puffer im
Stoff- und Energiehaushalt sowie als Standort tierischer und pflanzlicher Lebewesen. Sie sind
daher wegen ihrer nicht gegebenen Wiederherstellbarkeit als begrenztes Gut generell

schutzwurdig.

Den hier vorherrschenden Béden kommt aufgrund ihrer regional weiten Verbreitung und der

intensiven Grlinlandbewirtschaftung nur eine mittlere ékologische Schutzwurdigkeit zu.

3.6. Radon

Das Plangebiet liegt gemaf geologischer Radonkarte des Landesamts fur Umwelt Rheinland-
Pfalz innerhalb eines Bereiches, in dem ein mittleres Radonpotential von 27,6 bzw. eine

mittlere Radonkonzentration von 43,2 kBg/m?® zu erwarten sind.

Da aufgrund der ortlich variierenden geologischen Einflussgrofien kleinrdumig deutliche
Abweichungen bei den Radonwerten auftreten kdnnen, wird empfohlen, Radonmessungen
projektbezogen fir die betreffende Baustelle durchzuflihren. Neubauten sollten von vornherein
so geplant werden, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® Radon-222 im

Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird.
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Es liegt kein Vorsorgegebiet gemal Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) vor. Auf die §§ 123, 124
und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG) und § 154 Strahlenschutzverordnung (StrSchV) wird

besonders hingewiesen.

Abbildung 4:  Ausschnitt aus der Geologischen Radonkarte (Radonkonzentration) (Landesamt fiir

Umwelt Rheinland-Pfalz, abgerufen August 2025)

3.7. Wasser

Altenhofen gehdrt zur Grundwasserlandschaft des devonischen Schiefers und Grauwacken,
die durch Uberwiegend silikatische Kluftgrundwasserleiter charakterisiert ist. Die Gesteine
besitzen im Bereich des oberflachennahen Grundwasserleiters nur eine geringe bis dullerst
geringe Durchlassigkeit, was zu einer entsprechend sehr niedrigen Grundwasserneubildung
fuhrt.

Im Plangebiet sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine natirlichen FlieRgewasser

vorhanden. Der nachstgelegen Bach Bornseifen (3. Ordnung) befindet sich etwa 100 m 6stlich.

Aufgrund der zentralen Lage umringt von Wohnbebauung und der eingeschrankten
Durchlassigkeit erfillt das Plangebiet keine relevanten wasserwirtschaftlichen Funktionen.

3.8. Starkregen

Gemal der Sturzflutgefahrenkarte des Landesamtes flir Umwelt Rheinland-Pfalz ist nur
vereinzelt im Plangebiet bei auergewohnlichen Starkregenereignissen (SRI7, 1 Stunde) mit
geringen Wasserstanden zwischen 5 und 30 cm zu rechnen. Diese befinden sich entlang des

Ostlichen Wirtschaftsweges und dem brachgefallenen Tennisplatz.
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Abbildung 5: Sturzflutgefahrenkarte - auBergewoéhnlichen Starkregenereignissen (SRI7, 1 Std.)

3.9. Klima, Luft

Die Ortsgemeinde Asbach liegt klimatisch im Ubergangsbereich zwischen dem maritim
gepragten Klima des Rheintals und den eher kontinentalen Einflissen des Mittelgebirges. Die
Hohenlage um 300 bis 350 Meter Uber dem Meeresspiegel sorgt fur gemaRigte Temperaturen
mit vergleichsweise kihlen Sommern und milden bis maRig kalten Wintern. Die
Jahresmitteltemperatur liegt im Bereich von etwa 8 bis 9 Grad Celsius. Die Niederschlage sind
aufgrund der windzugewandten Lage im Westerwald relativ hoch und verteilen sich
gleichmaRig Uber das Jahr; sie betragen im Durchschnitt zwischen 900 und 1000 Millimetern
pro Jahr, mit etwas héheren Mengen im Winterhalbjahr. Die vorherrschenden West- und
Siudwestwinde bringen feuchte, milde Luftmassen vom Atlantik, wahrend dstliche Strdmungen
im Winter gelegentlich trockenere und kaltere Witterung bewirken. Die Luftqualitat ist
insgesamt gut, was auf die waldreiche Umgebung, die relativ geringe Siedlungsdichte und die

schwache Industriebelastung zurtickzufiihren ist.

3.10. Immissionsschutz

Durch die angestrebte Nachverdichtung der Bebauung mit nur wenigen Baustellen wird der
Anliegerverkehr im Ortsteil Altenhofen selber kaum wahrnehmbar zunehmen. Eine weitere

dauerhafte Larmbelastigung ist daher nicht zu erwarten.
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Wahrend der Bauphase kann es temporar zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen und

vermehrten Stérungen durch Larm, Staub und Abgase kommen.
Es ergeben sich aus der Planung keine neuen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen.

3.11. Landschaftsbild

Aufgrund der Lage des Plangebietes in Mitten des Ortsteils Altenhofen nimmt die Planung
keinen Einfluss auf das Landschaftsbild. Es werden weder landschaftspragende Elemente
entfernt noch neue durch Festsetzungen zugelassen. Das Gebiet ist vollstandig von
bestehender Bebauung umgeben und figt sich nahtlos in die vorhandene Siedlungsstruktur

ein.

4. Landespflegerische MaBRnahmen

Im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB wird auf eine Eingriffs-/ Ausgleichs-
Bilanzierung verzichtet. Dennoch sind, als Ergebnis des vorliegenden Fachbeitrags Umwelt,
aus landespflegerischer Sicht folgende Zielvorstellungen zu formulieren, die als Mallhahmen-

Vorschlage fur die weitere stadtebauliche Planung des Gebietet dienen sollen:
AusgleichsmalRinahme A1

Zur Okologischen Aufwertung der dberplanten Flache sollte die Pflanzung von
standortgerechten Laubbdumen auf den Baugrundstiicken vorgesehen werden. Die
Maflnahme dient der Verbesserung des Mikroklimas, der Férderung von Biodiversitat sowie
der Stabilisierung und Durchliftung des Bodens. Darlber hinaus unterstitzt sie die
Versickerung von Niederschlagswasser und tragt zur Aufwertung des Ortsbildes sowie zur

Reduzierung versiegelter Flachen bei.
MinimierungsmaRnahme M1

Um den natirlichen Abfluss von Niederschlagen zu férdern, sollte das Mald der
Vollversiegelung reduziert werden. Vorgarten sollten gartnerisch mit lebenden und sich
reproduzierenden Pflanzen gestaltet werden und Einfahrten, Zuwegungen und Hofflachen mit

wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden.
MinimierungsmaBnahme M2

Zum Schutz vor Starkregenereignissen soll auf eine hochwasserangepasste Bauweise

verwiesen werden.
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MinimierungsmaRnahme M3

Zusatzlich zu den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes sollten alle technischen und
baulichen Madglichkeiten ausgeschépft werden, um die maximale Energieeffizienz der

Gebaude zu erreichen.

Die Umsetzung baulicher MaRnahmen (z.B. Niedrigenergie- oder Passivhaus,
Warmedammung) und Malnahmen zur Einrichtung der Gebaude (LED-Lampen,

Bewegungsmelder) zur Reduzierung des Energiebedarfs sind zu favorisieren.
Es sollten recycelte oder klimaneutrale Baustoffe verwendet werden.

Die Stromversorgung soll méglichst emissionsfrei durch Okostrom erfolgen.
Fassaden sollten zum Klimaschutz wie folgt gestaltet werden:

= Anstriche in Farbténen mit einem totalen solaren Reflexionsgrad (TSR-Wert) groRer
25 % und einem Hellbezugswert (HBZ) gréer 60 % oder

= Verwendung von Materialien, die durch ihre physikalischen Eigenschaften bei

Sonneneinstrahlung weniger stark aufheizen (Holz, Lehm, u.a.) oder
= flachige und dauerhafte Begriinung mit lebenden Pflanzen.

Fur Bodenbefestigungen / Belage (z.B. Stral’en, Wege, Stellplatze) sollten helle Belage oder
aufgehellte Deckschichten verwendet werden. Auf sich leicht aufheizende Belage

(Uberwiegend dunkle Farben), sollte verzichtet werden.
Minimierungsmahnahme M4

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmafRnahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV)

zu beachten.

Auf DIN 18915 - Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung im
Zusammenhang mit dem Baubetrieb und der Anlage von Baustelleneinrichtungen wird

hingewiesen.
Minimierungsmahnahme M5

Es wird empfohlen das Niederschlagswasser zuriickzuhalten. Méglich ist eine Ruckhaltung in
offenen Teichen bzw. Erdmulden, in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und
integriertem Rilckhaltevolumen oder vergleichbaren Rickhalteanlagen. Das gesammelte

Niederschlagswasser sollte als Brauchwasser (z.B. zur Beregnung der Aufienanlagen)
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genutzt werden. Alle Retentionseinrichtungen sollten einen gedrosselten Ablauf aufweisen.
Umfang der Drossel und Ableitung des Uberlaufes sind im Rahmen des Bauantrages mit den

Stadtwerken abzustimmen.

Fur die Brauchwassernutzung sind die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung,
des Infektionsschutzgesetzes bzw. die entsprechenden Satzungen der Kommune in den
jeweils gultigen Fassungen zu bericksichtigen. Die Brauchwassernutzung ist den

Stadtwerken anzuzeigen
Minimierungsmahnahme M6

Klima-, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke o0.a.
werden baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche
genehmigungsfrei errichtet werden dirfen. Immissionsschutzrechtlich betrachtet handelt es
sich bei derartigen Geraten um Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5§ Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die nach § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein

Mindestmall beschrankt werden.

Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Gerate ist nachzuweisen, dass am
mafgeblichen Immissionsort, die entsprechenden gesetzlichen Immissionsrichtwerte zur

Nachtzeit eingehalten werden.

Bei der Nachweisflihrung kann auch der ,LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - 3. Aktualisierung
— Langfassung® v. 28.08.2023 herangezogen werden, in dem die zulassigen
Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt sind. Die
Zustandigkeit fir den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt im
Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der
Landesverordnung Uuber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes

(ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehdrden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.
VermeidungsmaBnahme V1

Das Plangebiet liegt gemal Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem ein
erhdhtes Radonpotential (33,2 bis 40,9) bzw. eine mittlere Radonkonzentration (29 bis

40 kBg/m?) zu erwarten sind.

Es liegt kein Vorsorgegebiet gemaR Strahlenschutzgesetz (StriISchG) vor.
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Kleinrdumig kénnen aufgrund der ortlich variierenden geologischen Einflussgroen deutliche
Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Daher wird empfohlen, etwaige
Radonmessungen projektbezogen flr die betreffende Baustelle durchzuflihren. Es wird
weiterhin  empfohlen, Neubauten von vornherein so 2zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht

Uberschritten wird.
VermeidungsmaBnahme V2

Strallenbeleuchtung sollte so ausgefuhrt werden, dass Beeintrachtigungen fur nachtaktive
Insekten minimiert werden. Hierzu sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einem
Emissionsspektrum Gber 540 nm (geringer Blau- und UV-Anteil) und einer Farbtemperatur von
maximal 2.700 K zu verwenden. Die Leuchten sind vollstandig abgeschirmt auszufiihren,

sodass keine Abstrahlung in oder oberhalb der Horizontalen erfolgt.
VermeidungsmaRnahme V3

Vor dem Fallen von Badumen oder dem Abriss von Gebduden mussen diese durch eine
fachkundige Person auf Vorkommen geschitzter Tierarten geprift werden. Werden
winterschlafende oder anderweitig Ubertagende Fledermause, britende Voégel oder
Fortpflanzungsstatten sonstiger geschuitzter Arten angetroffen, ist das weitere Vorgehen mit

der Unteren Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung abzustimmen.

Das Fallen von Baumen muss gemal § 39 BNatSchG aul3erhalb der Vegetationsperiode in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Dabei sind zum Individuenschutz die

artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten.
VermeidungsmaRnahme V4

Es sind alle technischen Moglichkeiten auszuschdpfen, die Grundwasserdeckschichten nicht
zu Dbeeintrachtigen sowie VorsorgemalRnahmen einzuleiten, um den Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen und sonstigen Schadstoffen in Boden, Grund- und

Oberflachenwasser zu vermeiden.

Es sind alle Regeln der Technik und Vorsorgemalinahmen gemal einschlagiger Gesetze und
Fachnormen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und zum Schutz vor

Schadstoffeintrag in Boden, Grund- und Oberflachenwasser zu beachten.
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5. Fazit

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf dem Rubenbitzchen“ dient der mafvollen
Innenentwicklung im Ortsteil Altenhofen, indem in zentraler Lage ein neues Wohnbaugebiet

entsteht. Die Planung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Auch ohne das Erfordernis einer férmlichen Umweltprifung geman § 13a BauGB und ohne
anzuwendende Eingriffsregelung wurden die planungsrelevanten Umweltbelange gemaf § 1

Abs. 6 BauGB mit dem vorliegenden Fachbeitrag Umwelt beschrieben und bewertet.

Im vorliegenden Fachbeitrag wurden samtliche relevanten Schutzgiter - insbesondere Arten-
und Biotopschutz, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Immissionsschutz -
gepruft und bewertet. Es liegen keine nach BNatSchG oder europaischem Recht geschiitzten
Flachen innerhalb oder im direkten Umfeld des Plangebiets. Auch artenschutzrechtlich
bestehen keine Hinderungsgrinde. Die empfohlenen Minimierungs-, Vermeidungs- und

Ausgleichsmalinahmen ermoéglichen die Vereinbarkeit mit den Vorgaben des § 44 BNatSchG.

Oberflaichennahe Gewasser oder Uberschwemmungsbereiche sind nicht betroffen.
Hinsichtlich méglicher Radonbelastungen bestehen Empfehlungen zur projektspezifischen

Messung und baulichen Vorsorge gemaf §§ 123 ff. StrlSchG.

Auch unter Berlcksichtigung der landschaftspflegerischen und klimatischen Aspekte kann
festgestellt werden, dass durch die geplante MalRihahme keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die geplante stadtebauliche Entwicklung steht
zudem im Einklang mit den Zielen der Raumordnung, des Flachennutzungsplans sowie der

nachhaltigen Innenentwicklung.

Insgesamt wird das Vorhaben aus umweltfachlicher und naturschutzrechtlicher Sicht als
vertretbar eingestuft. Bei Einhaltung der empfohlenen MalRnahmen bestehen gegen die

Umsetzung des Bebauungsplans keine Bedenken.
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