Satzung

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

der Ortsgemeinde Neustadt (Wied) vom 26. Méarz 2004
in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 21. Juli 2011
in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 08. Juli 2014
in der Fassung der 3. Anderungssatzung vom 11. Méarz 2022

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des 8§ 24 der Gemeindeordnung fiir
das Land Rheinland-Pfalz hat der Rat der Ortsgemeinde Neustadt (Wied) in der Sitzung am
11. Marz 2004 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grol3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der
Grundstticke
a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grofiflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRBwege, Wohnwege)
mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,



4, Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 20 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemag Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind (selbststéandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbststandige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Malie fur den Bereich des Wendehammers um die Halfte,
mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.
§3
Ermittlung des beitragsféhigen Erschliefungsaufwands
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.
(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die
Ortsgemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder flr mehrere Anlagen, die fir die ErschlieRung
der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.
8§84

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Ortsgemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaf § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und Mal3 bertucksichtigt.



(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die tberplante Flache. Ist das Grundstick nur teilweise Gberplant und
ist der nicht Gberplante Grundstiicksteil dem Innenbereich (& 34 BauGB) zuzuordnen, so
gilt die Flache des Buchgrundstiicks. Absatz 3 ist insoweit gegebenenfalls entsprechend
anzuwenden.

(3) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken auf3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschlie3ungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Grundstticksteile, die lediglich eine wegmaRige Verbindung herstellen, bleiben bei der

Bestimmung der Grundstickstiefe unbericksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die

Absténde nach Satz 1 a) oder b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatséachlichen Nutzung.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf VVollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder Abs. 6 a) ermittelten Zahl der Vollgeschosse ein
hoherer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der

Landesbauordnung.

(5) Fur Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe in Form der Trauf- oder Firsthdhe festgesetzt, so
gilt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzuléssige Trauf- oder Firsthohe geteilt durch
2,8. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die durch 2,8 geteilte héchstzulassige
Traufhdhe. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen aufoder abgerundet.

d) Isttatsachlich eine hoéhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
hdchstzulassige Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehthe
Uberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so

gelten die Regelungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.



(6) Fur Grundstiicke aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB
nicht die nach Abs. 5 erforderlichen Festsetzungen enthalt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

d)

Bei bebauten Grundstticken die Zahl der auf den Grundstucken der naheren
Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits
bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die in
der naheren Umgebung, so ist die tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl
zugrunde zu legen. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes
gem. Abs. 5 c) geteilt durch 2,8. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.
Bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich oder
in vergleichbarer Weise genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde
gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein
Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

(7) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a)

b)

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie
Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstiicke
mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgeb&uden) genutzt
werden. Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen
(z.B. Wohnzwecken) Zwecken dient, ,iberwiegend” im Sinne dieser Regelung
genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhéltnis, in dem die verwirklichte Nutzung
der tatsachlich vorhandenen Geschossflachen zueinander steht. Liegt eine
gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, so sind die tatsachlich entsprechend genutzten Grundstticksflachen
jeweils der Geschossflache hinzuzuzéhlen. Freiflachen, die sowohl fur gewerbliche
oder vergleichbare als auch fiir andere Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-
Abstellplatze) als auch gartnerisch oder ahnlich gestaltete Freiflachen und
brachliegende Flachen, bleiben bei dem Flachenvergleich aul3er Ansatz.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbststandige Griinanlagen erschlossene Grundstticke.

§6

Eckgrundsticksvergunstigung

(1) Bei Grundstiicken, die von zwei oder mehr gleichartigen ErschlieBungsanlagen i.S. des
§ 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstticksflache nach 8 5 Abs. 2 oder Abs. 3
bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede ErschlieRungsanlage nur mit
der Halfte anzusetzen,



(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

b) fir die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei ErschlielBungsanlagen, fur die nach
MalRgabe des § 5 Abs. 3 Erschlie3ungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

8§87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb,

2. Freilegung und

3. selbststandige Teile der ErschlieBungsanlage wie

a) Fahrbahn,

b) Radwege,

c) Gehwege,

d) Parkflachen,

e) Griinanlagen,

f) Mischflachen,

g) Entwasserungseinrichtungen sowie

h) Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbststandige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. In
Einzelfallen kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen und selbststandigen Parkflachen auf die Herstellung von
Entwasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmafigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststdndige und unselbststandige Parkflachen
eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal b) gestaltet sind.



(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum

der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.
§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in

vollem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen. Die Vorausleistungen werden in Hohe

des voraussichtlichen endgultigen Beitrages erhoben, sobald das beauftragte

Tiefbauunternehmen mit den Bauarbeiten vor Ort begonnen hat.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach

der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden

ErschlielBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§11
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am 01. April 2004 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt auf3er Kraft die Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fur die
erstmalige Herstellung von ErschlieSungsanlagen der Ortsgemeinde Neustadt (Wied)
vom 29. April 1988, sowie die 1. Satzung zur Anderung der Satzung lber die Erhebung
von Beitragen flr die erstmalige Herstellung von Erschlielungsanlagen der
Ortsgemeinde Neustadt (Wied) vom 01. Juli 1996 und die 2. Satzung zur Anderung der

Satzung lber die Erhebung von Beitrdgen fir die erstmalige Herstellung von
ErschlieBungsanlagen der Ortsgemeinde Neustadt (Wied) vom 12. Juli 2001.

(3) Soweit Beitragsansprtiche nach der aufgrund von Absatz 2 aufgehobenen Satzung
entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Neustadt (Wied), den 26. Méarz 2004

Ortsgemeinde Neustadt (Wied)

gez. Greiser
- Ortsbirgermeister -



