Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrégen fiir den
Ausbau von Verkehrsanlagen

Der Ortsgemeinde Windhagen
Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrédge
vom 17. November 2023

Der Gemeinderat Windhagen hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der
§§ 2 Abs. 1, 7, 10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung be-
schlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:
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§1
Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Ortsgemeinde Windhagen erhebt wiederkehrende Beitrage fiir die Herstellung und
den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fiir alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung,
der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise un-
brauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmafigen Ver-
kehrsbediirfnis genligenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flichenmaRige VergroRerung einer fertiggestellten Anlage oder
deren Erganzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verdanderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Ver-
kehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit
und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen,
die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach
§§ 135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Bei-
tragserhebung auBer Verhiltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfihige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen Strallen, Wege und Pldtze sowie
selbststandige Parkflichen und Griinanlagen sowie fiir selbststandige FuR- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugeho6rigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuR3-
wegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils ein-
heitliche 6ffentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich aus den als Anlage 2
beigefiigten Planen ergeben.

1. Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet von den Ortsteilen Windhagen Kernort und
Birken
2. Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet von dem Ortsteil Windhagen, Gewerbegebiet



Die Abrechnungseinheit 3 wird gebildet von den Ortsteilen Frohnen und Hallerbach
Die Abrechnungseinheit 4 wird gebildet von dem Ortsteil Giinterscheid

Die Abrechnungseinheit 5 wird gebildet von dem Ortsteil Hohn

Die Abrechnungseinheit 6 wird gebildet von dem Ortsteil Hiingsberg

Die Abrechnungseinheit 7 wird gebildet von dem Ortsteil Johannisberg

Die Abrechnungseinheit 8 wird gebildet von dem Ortsteil Kéhlershohn

Die Abrechnungseinheit 9 wird gebildet von dem Ortsteil Schweifeld

10 Die Abrechnungseinheit 10 wird gebildet von dem Ortsteil Stockhausen
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Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung ist dieser
Satzung als Anlage 1 beigefligt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsan-
lagen nach den jéhrlichen Investitionsaufwendungen in den Abrechnungseinheiten nach
Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise
nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsichliche Méglichkeit einer Zufahrt oder
eines Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt fiir die

- Abrechnungseinheit 1 (Windhagen Kernort / Birken) 40 %
- Abrechnungseinheit 2 (Windhagen Gewerbegebiet) 35%
- Abrechnungseinheit 3 (Frohnen / Hallerbach) 30%
- Abrechnungseinheit 4 (Giinterscheid) 25 %
- Abrechnungseinheit 5 (Hohn) 25%
- Abrechnungseinheit 6 (Hiingsberg) 25%
- Abrechnungseinheit 7 (Johannisberg) 25%
- Abrechnungseinheit 8 (Kéhlershohn) 25%
- Abrechnungseinheit 9 (Schweifeld) 25%
- Abrechnungseinheit 10 (Stockhausen) 25%




§6

Beitragsmalstab

(1) MaRstab ist die Grundstiicksfliche mit Zuschldgen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betragt 25 v.H.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(2) Als Grundstticksflache nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten die iiberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundsttick nur
teilweise tiberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstiicksfliche die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist
ggf. entsprechend anzuwenden.

Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a)

b)

bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis
zu einer Tiefe von 40 m.

bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterlieger-
grundstiick), die Fliche von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiickssei-
te bis zu einer Tiefe von 40 m.

Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegeméRige Verbindung darstellen, blei-
ben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Wei-
se selbstindig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Fldche bis zu
einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbsténdig nutzbar und
geht die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der
innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile tiber die tiefenmaRige
Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur
hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten Tiefenbegren-
zungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt, so ver-
schiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nut-
zung.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Fest-
platz, Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Fldche des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstuicksteiles
vervielfacht mit 0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsiachlich so genutzt werden, die Fldche des Grundstiicks —



gegebenenfalls unter Beriicksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegren-
zung — vervielfacht mit 0,5.“

(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fiir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Zahl der
Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hdchstzuldssige Baumas-
senzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die H6he der bauli-
chen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die durch 2,6 geteilte héchstzu-
|dssige Trauf- oder Firsthohe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die hdchstzuldssige
Traufhdhe. Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhdhe der
Schnittpunkt der AuBenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist
in der Gebdudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abge-
rundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung liberwiegend vorhande-
nen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich
verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die in der ndheren Umgebung, so ist die
tatsdchlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschos-
sen. Dies gilt fiir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen
Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 - 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsdch-
lich vorhandene Traufhohe geteilt durch 2,6 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze
Zahlen auf- und abzurunden sind. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuRenseite
der Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand. Die H6he ist in der Gebdudemitte zu mes-

sen.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder
die auRerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B. Sport-,
Fest- und Campingpldtze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tat-
sachliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollge-
schoss.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden diirfen, gilt
die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tat-
sdchliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollge-
schoss.

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt,
wie sie bestehen fir




a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen tiber
das zulassige NutzungsmaR getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen {iber das zuldssi-
ge Nutzungsmal enthalt.

8. Die Zahl der tatsichlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Volige-
schosse gilt, wenn sie héher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden
Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von Vollge-
schossen zulissig oder vorhanden, gilt die bei der iberwiegenden Baumasse vorhande-
ne Zahl.

(4) Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehen-
den Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstticksfliche um 20 v.H. erhéht. Dies gilt
entsprechend fiir ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte
Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erh6hen sich die MaRstabsdaten
um 10 v.H.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage
erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der Abrech-
nungseinheit erschlossen sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksflache
angesetzt.

(2) Kommt fiir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung
nach § 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fiir die sich
tiberschneidenden Grundstiicksteile.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Ortsgemeinde W Vorausleistungen
auf wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshéhe fiir das laufende
Jahr bemessen.



§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Ablosung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu
10 Jahren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Beriicksichtigung der zu erwartenden
Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

8§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
tiimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrdge und die Vorausleistungen darauf werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt und 3 Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides
fallig.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,
den Namen des Beitragsschuldners,

2
3. die Bezeichnung des Grundstiickes,
4. den zu zahlenden Betrag,

5

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfihigen Kosten,
des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Filligkeitstermins,
7. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrage kénnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) GemaR § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstiicke, vorbehaltlich § 7 Absitze 1
und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages beriick-
sichtigt und beitragspflichtig werden, nach

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,




b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,
c) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten Veranlagungen fir
Grunderwerb, StraBenoberflichenentwisserungskosten oder anderer Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei MaBnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der Erneue-
rung, der Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanlagen. Erfassen
eine oder mehrere MaRnahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition der un-
ter den Buchstaben b) bis d) aufgefiihrten Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die
jeweils erreichte hohere Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen Beitrags-
pflichten fiir die ErschlieBungsbeitridge nach dem BauGB bzw. fiir die Ausbautrdge nach dem
KAG entstanden sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes. Erschlie-
Rungsvertrage), so wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jahre
festgesetzt. Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem Priifung der Abrechnung
der vertraglichen Leistung und die Widmung der Verkehrsanlage erfolgt sind.

(3) Bei Grundstiicken, die in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet zu Ausgleichsbe-
tragen herangezogen werden bzw. worden sind, wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Ver-
schonungsdauer anhand des Umfangs der einmaligen Belastung wie folgt festgelegt:

0,01 bis 2,00 € pro gm Grundstiicksfliche — zwei Jahre Verschonung
2,01 bis 4,00 € pro gm Grundstiicksflache — vier Jahre Verschonung
4,01 bis 6,00 € pro gm Grundstiicksflache — sechs Jahre Verschonung
6,01 bis 8,00 € pro gm Grundstiicksfliche — acht Jahre Verschonung
8,01 bis 10,00 € pro gm Grundstiicksflache —zehn Jahre Verschonung
10,01 bis 12,00 € pro gm Grundstiicksfliche — zwolf Jahre Verschonung
12,01 bis 14,00 € pro gm Grundstticksflache — 14 Jahre Verschonung
14,01 bis 16,00 € pro gm Grundstticksflache — 16 Jahre Verschonung
16,01 bis 18,00 € pro qm Grundstiicksfldche — 18 Jahre Verschonung

Mehr als 18,00 € pro gm Grundstiicksflache — 20 Jahre Verschonung

Die Verschonung beginnt zu dem Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Ausgleichsbe-
tragspflichten.

§14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraBenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick.



§15
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben die-
se hiervon unberiihrt und es gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

(3) Gleichzeitig tritt die Satzung der Ortsgemeinde Windhagen zur Erhebung von Einmalbei-
tragen nach tatsachlichen Investitionsaufwendungen fiir den Ausbau von Verkehrsanla-
gen (Ausbaubeitragssatzung) vom 15.01.2014 fir die Abrechnungseinheiten 1- 10 auRer

Kraft. Die Ausbaubeitragssatzung vom 15.01.2014 bleibt fiir die Ortslage Rederscheid in
Kraft

Ausgefertigt:
Windhagen, den 17. November 2023

Anlagen

e Anlage 1 zu § 3 der Ausbaubeitragssatzung - Begriindung der Abrechnungseinheiten
e Anlage 2 zu § 3 der Ausbaubeitragssatzung — Zeichnerische Darstellung







Anlage 1 zur Satzung zur Erhebung von
wiederkehrenden Beitragen fiir den Ausbau von
Verkehrsanlagen vom 17. November 2023

zu § 3 der Ausbaubeitragssatzung
Begriindung der Abrechnungseinheiten

Als Grundlage fur die Erhebung der wiederkehrenden Beitrage ist von den Gemeinden durch
Satzung die einheitliche offentliche Einrichtung festzulegen (sog. Abrechnungseinheiten).
Hierbei sind insbesondere die in einem abgrenzbaren und rdumlich zusammenh&ngenden
Gebiet liegenden  Verkehrsanlagen  zusammenzufassen (§ 10a  Abs. 1
Kommunalabgabengesetz, KAG).

Ein rdumlicher Zusammenhang wird durch AuBenbereichsflachen von nicht untergeordnetem
Ausmall aufgehoben. Auch relevante sog. (topographische) Zasuren kénnen den
Zusammenhang aufheben. Relevante Zasuren sind insbesondere Fliisse, Bahnanlagen oder
klassifizierte StralRen, die nicht ohne gréBeren Aufwand gequert werden kénnen. Dabei ist
entscheidend auf die konkrete ortliche Situation abzustellen (OVG Rheinland-Pfalz, Urteil
vom 10. Dezember 2014 - 6 A 10853/14. OVG).

Des Weiteren hat eine Gemeinde zu berticksichtigen, dass Gebiete mit strukturell gravierend
unterschiedlichem StralRenausbauaufwand bei der Bildung einer Abrechnungseinheit nur
zusammengeschlossen werden dirfen, wenn dies nicht zu einer Umverteilung von
Ausbaulasten fuhrt, die auch bei groRzugiger Pauschalierungsbefugnis mit Ricksicht auf das
Gebot der Belastungsgleichheit nicht mehr zu rechtfertigen ist.

Fiir alle Abrechnungseinheiten gilt:

Die jeweilige gebildete Abrechnungseinheit umfasst samtliche zum Anbau bestimmte
Verkehrsanlagen in den Grenzen der einzelnen Innerortslage, die den Bestimmungen des
KAG unterliegen. Eine zeichnerische Darstellung der Abrechnungseinheiten ist in Anlage 2
der Satzung dargestellt.

I. Ortslagen mit AuBenbereichsabgrenzung

Die Ortsgemeinde Windhagen besteht aus einer Vielzahl einzelner Ortslagen, die durch
weitlaufige AuRenbereichsflachen abgegrenzt werden. Die einzelnen Ortsteile sind entweder
Uber Gemeindeverbindungsstralen oder aber Uber das klassifiziete StralBennetz
miteinander verbunden. Zwischen den einzelnen Ortsteilen befinden sich nicht
untergeordnete Aulenbereichsflachen, die den rdumlichen Zusammenhang, der vom
Bundesverfassungsgericht als Grundvoraussetzung fur die Bildung einer Abrechnungseinheit
gefordert wird, entfallen lasst, so dass bereits aufgrund der raumlichen Anordnung der
einzelnen Ortsteile zueinander die Abrechnungseinheiten zu bilden sind.

Séamtliche zum Anbau bestimmte Stralen innerhalb der jeweiligen Ortslage befinden sich in
einem rdumlichen Zusammenhang. Zasuren innerhalb der jeweiligen Abrechnungseinheit
sind nicht festzustellen. Soweit in den bebauten Ortslagen eine klassifizierte Strafle verlauft,




so ist diese zum Anbau bestimmt und jederzeit fur den Kraftverkehr oder den Fuverkehr
ohne besondere Hindernisse zu queren. Eine vorhandene Grenze zu einer
Nachbargemeinde stellt eine rechtliche Zasur dar. An die bebauten Gebiete grenzen
AuRenbereichsflachen von nicht untergeordnetem AusmaR an, sodass die jeweilige Ortslage
als eigene Abrechnungseinheit abgrenzbar ist und ein Zusammenhang zu weiteren
Verkehrsanlagen nicht besteht. Diese Ortslagen sind daher eine eigenstandige Einrichtung
i.S.d. § 10a Abs. 1 S. 3-6 KAG.

Diesen Grundsatzen zu Grunde gelegt, wurden folgende Abrechnungseinheiten gebildet:

4. Giinterscheid, 6. Hiingsberg, 7. Johannisberg, 9. Schweifeld,10. Stockhausen

1. Windhagen Kernort / Birken

Die Abrechnungseinheit ,Windhagen Kernort/ Birken" ist Gber klassifizierte Stralen
(KreisstraRe 28 in Richtung Hohn und die KreisstraRe 29 in Richtung Birken) an das
StraBennetz der Ortsgemeinde Windhagen angebunden.

Zwischen den Ortslagen ,Windhagen* und ,Birken* befindet sich eine
AuRenbereichsflache von rund 170 Meter Luftlinie. In dieser AuRenbereichsflache
befindet sich eine Werkhalle der ansassigen Firma, die der Abrechnungseinheit
,Windhagen Gewerbegebiet‘ zugeordnet ist. Diese Halle verbindet diese Orte nach den
ortlichen und tatsachlichen Gegebenheiten. Daher ist diese Auenbereichsflache jedoch
nur von einem unterordneten Ausmaf und stellt keine Zasur dar.

An die Abrechnungseinheit ,Windhagen Kernort/ Birken* grenzt die Abrechnungseinheit
,Windhagen Gewerbegebiet‘. Die Verkehrsanlagen in den Abrechnungseinheiten weisen
gravierende strukturelle Unterschiede auf, welche sich aus der in den Bebauungsplanen
festgesetzten baulichen Nutzung, der tatsachlichen Nutzung sowie dem unterschiedlichen
StralRenausbauaufwand ergeben.

Die Reinhard-Wirtgen-StraRe (Kreisstrae 28) wird der Abrechnungseinheit ,Windhagen
Gewerbegebiet‘ zugeteilt, da sie Uberwiegend der ErschlieBung des Gewerbegebiets
dient und fur den Schwerlastverkehr ausgelegt ist. Die Trennung der
Abrechnungseinheiten ,Windhagen Kernort / Birken“ und ,Windhagen Gewerbegebiet’
erfolgt parzellenscharf. Die zu Wohnzwecken genutzten Parzellen der Gemarkung
Windhagen, Flur 25, Flursticksnummern 19, 29/18, 29/1, 29/2. 35/5, 35/4, 34/2, 34/3,
34/4, 31/6, 32/8, 3217, 48/14, 47/2, 47/3, 4714, 47/5, 48/9 sowie Gemarkung Windhagen,
Flur 22, Flurstucksnummern 1/3, 6/17, 1/18 1/27, 1/29, 10/15, 10/14, 28/14, 28/17, 28/3
28/5, 2816, 2714, 27112, 2718, 2719, 27/13, 26/5, 26/2, 49, 25/12, 24/15, 24/12, 24/11, 24/8,
24/6, 23/26, 23/22, 23/6, 23/11, 23/12, 23/23, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18, 23/19, 21/5,
21/6, 48/2 sowie Gemarkung Windhagen, Flur 21, Flursticksnummern 4/3, 4/2, 4/1, 4/5,
4/8, 2/12, 2/13 sowie 2/24 sind aufgrund ihrer GroRe, der tatsachlichen Nutzung und der
im Bebauungsplan festgesetzten Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Windhagen
Kernort/ Birken* zuzuordnen.

Die gewerblich genutzten Parzellen der Gemarkung Windhagen, Flur 25, Flurstiicke 18/1,
18/3, 60/6, 60/4, 14/7 sowie der Gemarkung Windhagen, Flur 22, Flurstiicke 35/15 und
50/10 sind aufgrund ihrer GroRe, der tatsachlichen Nutzung und der im Bebauungsplan



~Gewerbepark Hambitze" festgesetzten Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Windhagen
Gewerbegebiet‘ zuzuordnen.

Die Parzellen der Gemarkung Windhagen, Flur 25, Flurstiicke 48/12, 48/2, 49/2, 50, 51/2
sowie der Gemarkung Windhagen, Flur 22, Flurstiicksnummern 1/13 und 1/24 werden als
nicht-6ffentlicher Parkplatz eines Gewerbebetriebs genutzt und in dem Bebauungsplan
~Sondergebiet Stellplatze Reinhard-Wirtgen-StralRe“ als Sondergebiet festgesetzt. Sie
dienen dem Wohngebiet nicht, sondern werden ausschlieBlich durch die Gewerbetriebe
genutzt. Diese Parzellen sind daher der Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet*
zuzuordnen.

Die durch die Abrechnungseinheit verlaufenden klassifizierten StraRen sind sowohl fiir
FuBgénger als auch fur den Fahrzeuge jederzeit zu queren und entfalten daher keine
trennende Wirkung.

Nordlich der Abrechnungseinheit befindet sich die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen.
Diese stellt eine rechtliche Zasur dar. Im Ubrigen grenzen AuRenbereichsflachen von
nicht untergeordnetem Ausmaf an die Abrechnungseinheit an. An die Ortslage grenzen
im Ubrigen AuRenbereichsflachen von nicht untergeordnetem AusmaR an, sodass die
Abrechnungseinheit abgrenzbar ist und ein Zusammenhang zu weiteren Verkehrsanlagen
nicht besteht. Die Ortslagen ,Windhagen“ und ,Birken“ sind eine eigenstandige &ffentliche
Einrichtung i.S.d. § 10a Abs. 1 S. 3-6 KAG.

. Windhagen Gewerbegebiet

Die Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet” ist Uber eine klassifizierte StraRe
(KreisstraBe 25 in Richtung Hallerbach, KreisstraBe 27 in Richtung Kéhlershohn und
KreisstraBe 28 in Richtung Windhagen) an das StraBennetz der Ortsgemeinde
Windhagen angebunden.

An die Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet‘ grenzen verschiedene
Abrechnungseinheiten. Die Verkehrsanlagen in den einzelnen Abrechnungseinheiten
weisen gravierende strukturelle Unterschiede auf, welche sich aus der in den
Bebauungsplénen festgesetzten baulichen Nutzung, der tatséchlichen Nutzung sowie
dem unterschiedlichen StraRenausbauaufwand ergeben. Daher sind die nachfolgenden
Abrechnungseinheiten von der Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet* zu
trennen.

An die Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet* grenzt die Abrechnungseinheit
,Windhagen Kernort / Birken".

Die Reinhard-Wirtgen-Stralle (Kreisstrae 28) wird der Abrechnungseinheit ,Windhagen
Gewerbegebiet® zugeteilt, da sie Uberwiegend der ErschlieBung des Gewerbegebiets
dient und far den Schwerlastverkehr ausgelegt ist. Die Trennung der
Abrechnungseinheiten ,Windhagen Kernort / Birken* und ,Windhagen Gewerbegebiet"
erfolgt parzellenscharf. Die zu Wohnzwecken genutzten Parzellen der Gemarkung
Windhagen, Flur 25, Flursticksnummern 19, 29/18, 29/1, 29/2. 35/5, 35/4, 34/2, 34/3,
34/4, 31/6, 32/8, 32/7, 48/14, 47/2, 4713, 4714, 47/5, 48/9 sowie Gemarkung Windhagen,
Flur 22, Flursticksnummern 1/3, 6/17, 1/18 1/27, 1/29, 10/15, 10/14, 28/14, 28/17, 28/3




28/5, 28/6, 27/4, 27/12, 27/8, 2719, 27/13, 2615, 26/2, 49, 25/12, 24/15, 24/12, 24/11, 24/8,
24/6, 23/26, 23/22, 23/6, 23/11, 23/12, 23/23, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18, 23/19, 21/5,
21/6, 48/2 sowie Gemarkung Windhagen, Flur 21, Flursticksnummern 4/3, 4/2, 4/1, 4/5,
4/8, 2/12, 2/13 sowie 2/24 sind aufgrund ihrer GréRe, der tatsachlichen Nutzung und der
im Bebauungsplan festgesetzten Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Windhagen Kernort
/ Birken* zuzuordnen.

Die gewerblich genutzten Parzellen der Gemarkung Windhagen, Flur 25, Flurstiicke 18/1,
18/3, 60/6, 60/4, 14/7 sowie der Gemarkung Windhagen, Flur 22, Flurstiicke 35/15 und
50/10 sind aufgrund ihrer GroRe, der tatsachlichen Nutzung und der im Bebauungsplan
,Gewerbepark Hambitze“ festgesetzten Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Windhagen
Gewerbegebiet* zuzuordnen.

Die Parzellen der Gemarkung Windhagen, Flur 25, Flurstucke 48/12, 48/2, 49/2, 50, 51/2
sowie der Gemarkung Windhagen, Flur 22, Flursticksnummern 1/13 und 1/24 werden als
nicht-6ffentlicher Parkplatz eines Gewerbebetriebs genutzt und in dem Bebauungsplan
,Sondergebiet Stellplatze Reinhard-Wirtgen-Strale” als Sondergebiet festgesetzt. Sie
dienen dem Wohngebiet nicht, sondern werden ausschlieRlich durch die Gewerbetriebe
genutzt. Diese Parzellen sind daher der Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet"
zuzuordnen.

Westlich an die Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet® grenzt die
Abrechnungseinheit ,Kohlershohn“. Die Parzelle der Gemarkung Rederscheid, Flur 1,
Flursticke 21/17 ist aufgrund der GroRe und der sich aus dem Bebauungsplan
,Gewerbepark West, Teilbereich Kohlershohn* ergebenden  Nutzbarkeit der
Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet® zuzurechnen. Die Parzellen der
Gemarkung Rederscheid, Flur 1, Flursticksnummern 34/1, 36/2 und 36/10 sind aufgrund
ihrer GréRe und Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Kéhlershohn® zuzuordnen.

Ostlich an die Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet® grenzt die
Abrechnungseinheit ,Hohn“. Hier ist die Zasur zwischen den Parzellen der Gemarkung
Rederscheid, Flur 3, Flurstiicksnummern 12/2 und 12/1 vorzunehmen. Die Parzelle der
Gemarkung Rederscheid, Flur 3, Flurstiicksnummer 12/1 ist hierbei aufgrund der GroRe
und der im Bebauungsplan ,Gewerbepark West, Teilbereich Kéhlerhohn® festgesetzten
Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet* zuzurechnen. Die
Ubrigen Parzellen sind entsprechend ihrer im Bebauungsplan ,Hohn* festgesetzten
Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Hohn" zuzurechnen.

Im Sudosten der Abrechnungseinheit befinden sich von den Gewerbebetrieben genutzte
Stellflachen. Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Stellplatze, Teilbereich Hohn® weist
diese Flachen entsprechend aus. Da dieses Sondergebiet unmittelbar dem anliegenden
Gewerbegebiet dient und fur das Wohngebiet keine Funktion hat, ist hier eine Zasur
vorzunehmen. Die Parzelle der Gemarkung Rederscheid, Flur 5, Flurstiicksnummer 10/7
ist der Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet* zuzurechnen. Die Parzellen der
Gemarkung Rederscheid, Flur 5, Flursticksnummern 12/7 und 13/3 sind aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hohn“ der Abrechnungseinheit ,Hohn"
zuzurechnen.

Nérdlich der Abrechnungseinheit befindet sich die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen.
Diese stellt eine rechtliche Z&asur dar.



Durch die Abrechnungseinheit verlauft die Autobahn 3. Diese kann jedoch an zwei Stellen
mittels einer Uber- und einer Unterfilhrung jederzeit ohne Hindernisse vom FuBgénger-
und Fahrzeugverkehr gequert werden, sodass die Autobahn 3 keine Zasur darstellt. Auch
die klassifizierten Strallen lassen sich jederzeit ungehindert queren und stellen somit
keine Zasur dar.

An die Abrechnungseinheit grenzen im Ubrigen AuRenbereichsflichen von nicht
untergeordnetem Ausmal an, sodass die Abrechnungseinheit abgrenzbar ist und ein
Zusammenhang zu weiteren Verkehrsanlagen nicht besteht. Die Abrechnungseinheit
.Windhagen Gewerbegebiet* ist eine eigensténdige &ffentliche Einrichtung i.S.d. § 10a
Abs. 1 S. 3-6 KAG.

. Frohnen / Hallerbach

Die Abrechnungseinheit ,Frohnen / Hallerbach® ist Uber klassifizierte Straen
(KreisstraRe 25 in Richtung Windhagen und Kreisstrae 26 in Richtung Schweifeld) an
das StralRennetz der Ortsgemeinde Windhagen angebunden.

Die Ortslagen gehen ohne eine ersichtliche Zasur ineinander Uber, sodass bei
Betrachtung der tatsachlichen értlichen Verhaltnisse eine Abgrenzung der Ortslagen
,Frohnen* und ,Hallerbach® nicht méglich ist. Zasuren innerhalb der Abrechnungseinheit
sind nicht festzustellen. Die durch die Ortslage verlaufenden KreisstraBen 25 und 26
entfalten keine trennende Wirkung, da sie sowohl fiur den FuRgénger- als auch fur den
Fahrzeugverkehr jederzeit ungehindert zu queren sind.

An die Abrechnungseinheit grenzen im Ubrigen AuRenbereichsflichen von nicht
untergeordnetem Ausmal} an, sodass die Abrechnungseinheit abgrenzbar ist und ein
Zusammenhang zu weiteren Verkehrsanlagen nicht besteht. Die Ortslagen ,Frohnen® und
,Hallerbach® sind daher eine eigensténdige Einrichtung i.S.d. § 10a Abs. 1 S. 3-6 KAG

. Hohn

Die Abrechnungseinheit ,Hohn* ist Uber eine klassifizierte Strale (KreisstraRe 28 in
Richtung Windhagen) an das Strallennetz der Ortsgemeinde Windhagen angebunden.
Samtliche zum Anbau bestimmte Straflen innerhalb der Ortslage befinden sich in einem
raumlichen Zusammenhang.

Nordwestlich an die Abrechnungseinheit ,Hohn* grenzt die Abrechnungseinheit
~Windhagen Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan ,Gewerbepark West, Teilbereich
Kéhlershohn® setzt flr diesen Bereich eine gewerbliche Nutzung fest. Daher ist dieser
Betrieb der Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet‘ zuzuordnen. Hier ist die
Zasur zwischen den Parzellen der Gemarkung Rederscheid, Flur 3, Flurstiicksnummern
12/2 und 12/1 vorzunehmen. Die Parzelle der Gemarkung Rederscheid, Flur 3,
Flursticksnummer 12/1 ist hierbei aufgrund der GréRe und der im Bebauungsplan
,Gewerbepark West, Teilbereich Koéhlerhohn* festgesetzten Nutzbarkeit der
Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet* zuzurechnen. Die Ubrigen Parzellen
sind entsprechend ihrer im Bebauungsplan ,Hohn“ festgesetzten Nutzbarkeit der
Abrechnungseinheit ,Hohn“ zuzurechnen.




Im Nordosten der Abrechnungseinheit befinden sich von den Gewerbebetrieben genutzte
Stellflachen. Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Stellplatze, Teilbereich Hohn* weist
diese Flachen entsprechend aus. Da dieses Sondergebiet unmittelbar dem anliegenden
Gewerbegebiet dient und fur das Wohngebiet keine Funktion hat, ist hier eine Zasur
vorzunehmen. Die Parzelle der Gemarkung Rederscheid, Flur 5, Flurstucksnummer 10/7
ist der Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet* zuzurechnen. Die Parzellen der
Gemarkung Rederscheid, Flur 5, Flursticksnummern 12/7 und 13/3 sind aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hohn* der Abrechnungseinheit ,Hohn"
zuzurechnen.

Die durch die Ortslage verlaufenden KreisstraBen 26 und 28 entfalten keine trennende
Wirkung, da sie sowohl fur den FuRBganger- als auch fur den Fahrzeugverkehr jederzeit
ungehindert zu queren sind. Zasuren innerhalb der Abrechnungseinheit sind nicht
festzustellen.

An die Abrechnungseinheit grenzen im Ubrigen AuRenbereichsflachen von nicht
untergeordnetem Ausmal} an, sodass die Abrechnungseinheit abgrenzbar ist und ein
Zusammenhang zu weiteren Verkehrsanlagen nicht besteht. Die Ortslage ,Hohn® ist eine
eigenstandige offentliche Einrichtung i.S.d. § 10a Abs. 1 S. 3-6 KAG.

8. Kohlershohn

Die Abrechnungseinheit ,Kéhlershohn* ist Uber eine klassifizierte Stralle (Kreisstrale 27
in Richtung Windhagen) an das Stralennetz der Ortsgemeinde Windhagen angebunden.
Samtliche zum Anbau bestimmte Stralen innerhalb der Ortslage befinden sich in einem
raumlichen Zusammenhang.

Ostlich an die Abrechnungseinheit ,Kéhlershohn“ grenzt die Abrechnungseinheit
,Windhagen Gewerbegebiet‘. Die Verkehrsanlagen in den Abrechnungseinheiten weisen
gravierende strukturelle Unterschiede auf, welche sich aus der tatsachlichen Nutzung
sowie dem unterschiedlichen StraBenausbauaufwand ergeben. Die Parzelle der
Gemarkung Rederscheid, Flur 1, Flurstiicke 21/17 ist aufgrund der GréRe und der sich
aus dem Bebauungsplan ,Gewerbepark West, Teilbereich Kéhlershohn® ergebenden
Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Windhagen Gewerbegebiet® zuzurechnen. Die
Parzellen der Gemarkung Rederscheid, Flur 1, Flursticksnummern 34/1, 36/2 und 36/10
sind aufgrund ihrer GréRe und Nutzbarkeit der Abrechnungseinheit ,Kohlershohn®
zuzuordnen.

Die durch die Ortslage verlaufende Kreisstralle 27 entfaltet keine trennende Wirkung, da
sie sowohl fur den FuBgénger- als auch den Fahrzeugverkehr jederzeit ungehindert zu
queren ist. Zasuren innerhalb der Abrechnungseinheit sind nicht festzustellen.

Westlich der Abrechnungseinheit verlauft die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen.
Diese stellt eine rechtliche Zasur dar.

An die Ortslage grenzen im Ubrigen AuRenbereichsflachen von nicht untergeordnetem
Ausmal an, sodass die Abrechnungseinheit abgrenzbar ist und ein Zusammenhang zu
weiteren Verkehrsanlagen nicht besteht. Die Ortslage ,Kdéhlershohn® ist eine
eigenstandige o6ffentliche Einrichtung i.S.d. § 10a Abs. 1 S. 3-6 KAG.



Ausgefertigt:
Windhagen, den 17.




Hinweis:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeord-
nung oder auf Grund der Gemeindeordnung zustande gekommen sind, gelten gemaR § 24
Abs. 6 der Gemeindeordnung ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig
zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfer-
tigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehérde den Beschluss bean-
standet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber
der Verbandsgemeindeverwaltung Asbach, Flammersfelder StraRe 1, 53567 Asbach,
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, die die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Verbandsgemeindeverwaltung Asbach
Asbagh, den 21. November’zoz

Michagl Chrlst
-Burgermeister-
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